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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan

muutos: 25 Lentokentta korttelin 3 tontille 3 seka osalle suojaviher- ja
katualuetta

Muodostuu: 25 Lentokentta kortteliin 3 tontti 4 seka suojaviheraluetta

Tonttijaon muutos: 25 Lentokentta korttelin 3 tontille 3 ja osalle yleisia alueita
9908:0 ja 9901:0

Muodostuu: 25 Lentokentta kortteli 3 tontti 4
Kaavanlaatija Kaavavalmistelija Tiia Sillgren
puh. 040 663 2525

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662

Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia
puh. 040 653 0745

sahkoposti muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Vireille tulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos ovat
nahtavilla 16.11. — 7.12.2020

Hyvaksytty KV __. .2021
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutosalue sijaitsee noin 2,5 kilometrin paéassa Lappeenrannan ydinkes-
kustasta lounaaseen. Suunnittelu koskee yhta Pilotinkadun varressa sijaitsevaa tont-
tia, joka rajautuu Pilotinkatuun, Lentokentantiehen, asuintonttiin ja virkistysalueeseen.
Tontti on kooltaan noin 0,39 ha. Alla olevassa kuvassa nakyy suunnittelualueen liki-
maarainen aluerajaus ja sijainti.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi Pilotinkatu 1 asemakaavan ja tonttjaon muutos
Kaavan tarkoitus Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan tontin kehittaminen

lentoasemaan tukeutuvien toimitilojen ja palveluiden alueena
seka paivitetddn tontin vanhentunut asemakaava.
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a) Karttaote osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sdhkdpostitse.
b) MRA 30 8:n kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet
c) Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 8:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin

d) Kaavaluonnoskartta 9.11.2020
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e) MRA 27 8:n kuulemisessa saadut lausunnot, muistutukset ja kaavanlaati-
jan vastine (lisdtdan kuulemisen jalkeen, jos lausuntoja ja/tai muistutuksia
tulee)

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan muutoshakemus 18.4.2017
Tonttikartta

Havainnekuva 26.4.2021
Asemakaavakartta 26.4.2021

N o g bk~ w

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lah-
demateriaalista

Lentokentantien asemakaavamuutoksen luontoselvitys (AFRY Finland
22.11.2019, paivitetty 23.7.2020)

Kaupunkikuvaselvitys, Lappeenrannan kaupunki Keskustan osayleiskaava
(Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy 27.11.2013)

Lappeenrannan kaupunki Keskiosan yleiskaava, Luontoselvitys (P6yry Finland
2014)

Lappeenrannan keskustan osayleiskaava, Rakennetun kulttuuriympariston
selvitys (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 17.2.2013)

Lentokonemeluselvitys, tilanne 2010 ja liikenteen kasvupotentiaali, yleistason
tarkastelu. (Finavia Oyj Ymparistoyksikko, 23.5.2011)

Lappeenrannan seudun ymparistétoimen alueen meluselvitys (Ramboll Fin-
land Oy 2.12.2015)

Lappeenrannan kaupunki, Liikenne-ennuste 2035 (Trafix Oy 2015)
Rakennettu Lappeenranta, kaupunginosat (Kaija Kiiveri-Hakkarainen 2006)

Lappeenrannan kadunnimet (Laila Lehikoinen 1982)
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2  THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt vuoden 2018 lopulla yksityisen
maanomistajan aloitteesta. Suunnittelun aluksi on laadittu osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma, asemakaavaluonnos ja havainnekuva.

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella
Etela-Saimaassa 14.11.2020 seka henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pideta&n
MRL:n 62 8:n ja 63 8:n mukaisesti nahtavilla kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty MRA 30 8:n
mukaisesti ndhtavilla 16.11.2020 — 7.12.2020. Nahtavilla olon aikana kaavasta on pyy-
detty lausunnot suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallinto-
kunnilta. Myods muilla osallisilla on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Kaa-
valuonnoksesta on annettu 15 lausuntoa. Mielipiteita ei saapunut.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu maanomistajien kanssa kaytyjen neuvotteluiden
seka saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella, ja on laadittu asemakaavaeh-
dotus. Kaavaehdotus hyvaksytddn kaupunkikehityslautakunnassa ja kaupunginhalli-
tuksessa, jonka jalkeen se pidetddn MRA 27 8:n mukaisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
Kuulemisen jalkeen asemakaavaa voidaan tarkistaa saatujen muistutusten ja lausun-
tojen perusteella. TAman jalkeen kaava vieddadn kaupunginhallituksen ja kaupungin-
valtuuston kasiteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa. Suunnit-
telualue on Lappeenrannan kaupunkisuunnittelun kaavoitusohjelman 2021 — 2023
kohde 15: Pilotinkatu 1.

2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutoksella nykyinen pientalotontti muuttuu monipuoliseksi toimitila-alu-
eeksi, jolle voi sijoittua esim. lentoasemaan tukeutuvaa liiketoimintaa. Tontin rajoihin
on tehty vahaisia muutoksia korttelin kaakkois- ja pohjoissivuilla.

Asuinpientalojen korttelialue (AP) on muutettu toimitilarakennusten korttelialueeksi
(KTY-6), jolle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja sekd ymparistohairidita aiheuttamatto-
mia tyopaja- ja varastorakennuksia sek& matkailua palvelevia rakennuksia. Korttelin
kokonaisrakennusoikeus on kasvanut 227 kerros-m? verrattuna voimassa olevaan
kaavaan toimitilarakentamisen mahdollistamiseksi.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Lappeenrannan kaupungin seka niiden maanomistajien, joiden tonttien kayttotarkoitus
muuttuu tai rakennusoikeus nousee, kesken laaditaan MRL 91b 8§8:n mukainen maan-
kayttbsopimus ennen asemakaavan hyvaksymista. Maankayttosopimus tulee olla hy-
vaksytty, allekirjoitettu ja lainvoimainen, ennen kuin asemakaavamuutos voidaan hy-
vaksya. Alueen rakentaminen voidaan aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus ja rakentumisen historiaa

Lappeenrannan 25. kaupunginosa Lentokentta muodostuu lentokentén alueesta. Kau-
punginosa sai nimensa vuonna 1967, kun kaikki kaupunginosat Lappeenrannan, Lau-
ritsalan ja Lappeen yhdistyessa saivat virallisen nimen. Lentokentan kaupunginosa si-
jaitsee lahes keskella kaupunkia, laajalla alueella Helsingintien eteldpuolella.

Lentokentan alue on ollut ennen lentotoimintaa sotavaen harjoittelumaastoa tasaisen,
sopivan maaston seka sijaintinsa takia. Alueella on harjoittelut ratsuvaki jo 1880-lu-
vulla. Ensimmaéinen suuri suomalaisten asevelvollisten leiri pidettiin alkukesalla 1885.

Tasainen Leirikenttd soveltui hyvin aloittelevalle ilmaliikenteelle. Lappeenrannassa
toimi ilmavoimien yksikkod vuonna 1918, jolloin Leirikentan kupeeseen rakennettiin en-
simmainen alkeellinen lentokoneasema. Varsinainen lentokentta rakennettiin 1930-lu-
vulla, ja se toimi paaasiassa sotilaslentokenttana. Vakituinen reittilikenne Lappeen-
rantaan aloitettiin kesdkuussa 1951. Alue kehittyi lentoasemaksi 1960-luvulla, jolloin
kentalle rakennettiin nykyinen terminaali ja uusi kiitorata. Asemarakennusta on laajen-
nettu ja kiitorataa jatkettu 1990-luvulla.

Kuva 1. iImakuva vuodelta 1970 (MML). Lentoaseman rakennukset ja kiitorata sekéa kesaméen
pientaloalue ovat jo rakentuneet. Kaupunkirakenne ei ole vield laajentunut Kesaméaen lansi-
puolelle.
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Useimmista Suomen lentoasemista poiketen Lappeenrannan kenttaa ei operoi Finavia
vaan Saimaan lentoasema saatié sr. Saimaan lentoasema saation perustivat Etela-
Karjalan liitto ja Lappeenrannan kaupunki. Lentoasemakiinteisto ja lentoaseman liike-
toiminta siirtyivat saatidlle vuonna 2016. Lentokentan matkustajamaarissa huippuvuosi
oli 2011, jolloin matkustajia kertyi 116 000. Vuonna 2016 matkustajia oli 4 400, vuonna
2018 noin 33 000 matkustajaa ja vuonna 2019 lentomatkustajien maara oli noussut
83 000 matkustajaan.

Paaosa Lentokentan kaupunginosasta on rakentamatonta aluetta. Rakennetut kortte-
lialueet sijoittuvat Lentokenténtien tuntumaan, jossa on tyOpaikka-, varasto- ja piente-
ollisuusrakennuksia seké lentokentan toimintaan liittyvia rakennuksia ja pysakointialu-
eita. Suunnittelualueen Pilotinkadun puoleinen tontti on toiminut GoParking Lappeen-
ranta Airportin pysakdintialueena. Pysakdintialueen toiminnalle oli mydnnetty 5 vuoden
valiaikainen lupa. Viereisella tontilla on kaksi paritaloa ja saunarakennus. Lentoken-
tantien etelapuolella on Kesdméen pientaloalue, joka on varsin hyvin sailynyt sodan
jalkeinen tyyppitaloalue.

Kuva 2. llimakuva alueesta © Blom 2018. Kaavamuutosalueen pysakointikentté ja puustoinen
asuintontti ndkyvat kuvan alareunassa.

3.1.2 Luonnonymparist6 ja maisema

Luonnonympariston kuvauksessa on hytdynnetty Lappeenrannan keskiosan yleiskaa-
van luontoselvitysta (Poyry Finland Oy 2014) ja Lentokenténtien asemakaavamuutok-
sen luontoselvitysta (AFRY Finland 2020).

Suunnittelualue sijoittuu Ensimmaisen Salpausselan reunamuodostuman lakialueen
tasanteelle. Kaavamuutosalue on ldhes tasaista maanpinnan viettdessa loivasti kohti
kaakkoa. Maanpinnan korkeus olemassa olevan rakennuksen kohdalla on noin +103
metrid mpy (meren pinnan ylapuolella). Lappeenrannan lentokentan alue on Baltian
jagjarven l-vaiheen vedenpinnan tasoon kerrostunut delta.
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Suunnittelualue sijoittuu vedenhankintaa varten tarkeélla Huhtiniemen (0540501 A)
pohjavesialueella. Soraa ja hiekkaa on pohjavesialueella paksulti ja pohjaveden pinta
on syvéalla. Maa-aines on paaasiassa soraista hiekkaa. Alueen kallioperé on rapakivi-
graniittia. Kallio on syvélla maakerrosten alla eiké tule miltdan osin suunnittelualueella
esiin.

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksessa on parhaillaan kaynnissa pohjavesialueiden tar-
kistaminen ja uudelleen luokittelu. Ty0 perustuu 1.2.2015 voimaan tulleeseen lakimuu-
tokseen (1263/2014), jolla vesien ja merenhoidon jarjestamisesta annettuun lakiin (ve-
sienhoitolaki, 1299/2004) lisattiin uusi pohjavesialueita koskeva 2a luku. Lakimuutok-
sen myota kaikki lll-luokan pohjavesialueet tulee tutkia ja tutkimustietojen perusteella
IlI-luokan pohjavesialueet joko nostetaan luokituksessa 1- tai 2-luokkaan tai poistetaan
kokonaan luokituksesta. Tutkimusten perusteella pohjavesialueen luokitukseen ja ra-
jaukseen voi tulla muutoksia.

Salpausselka toimii selvitysalueen kohdalla vedenjakajana niin, etta sen pohjoisreu-
nalta vedet virtaavat kohti Saimaata. Suunnittelualue kuuluu Hounijoen vesistdaluee-
seen ja pintavesien virtaussuunta on siella eteladn Rakkolanjoen valuma-alueelle.

Suunnittelualue on kauttaaltaan rakennettua kaupunkiymparistdoa eika siella ole saily-
nyt alkuperaista luonnonymparistda. Pilotinkatuun rajoittuva tontti on avoin sorapintai-
nen pysakointialue, joten alueella ei ole lainkaan kasvillisuutta lukuun ottamatta nur-
metettuja reunaluiskia. Alueella esiintyy todennakoisesti vahan elaimia, silla avoin so-
rakentta ei tarjoa suojapaikkoja elaimille.

Suunnittelualueeseen rajautuvan asuintontin kasvillisuus muodostuu nurmikosta seka
pihan puista ja pensaista, kuten terijoensalavista. Lentokentantieltd tulevan pihatien
varressa on komea yksittdinen manty. Tontit rajoittuvat valtatien ja Lentokentantien
valiseen mantyvaltaiseen suojaviheralueeseen. Tonttien eteldpuolelta kulkee sora-
pintainen ulkoilureitti alikulkutunnelin kautta Pilotinkadun alitse.
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Suunnittelualueella ei ole erityisid luontoarvoja. Suunnittelualueella tai sen lahiympéa-
ristdssa ei sijaitse Natura-alueita, luonnonsuojelualueita eika muita valtakunnallisesti
arvokkaita luontokohteita tai uhanalaisten lajien esiintymi&, lukuun ottamatta Lento-
kentdn valtakunnallisesti merkittdvaa paahdeympariston suunnittelualueen pohjois-
puolella (Ymparistokarttapalvelu Karpalo).

Suunnittelu-
alueen sijainti.

) P SRR~ AL L3 4 1 I { =t = " e
Kuva 4. Lahialueen luontokohteet: lentokentan eteldpuolen metsa ja kentté (16) ja lentokentén
paahdeympaéristd (17). Suunnittelualueen sijainti on osoitettu sinisella nuolella.

Suunnittelualueen takana, Lentokentantie ja 6-tien valissa, on varttunutta méantyval-
taista kangasmetséa ja nuorempaa sekametsad, joka kuuluu Ihalaisen kalkkialueen
vaikutuspiiriin. Kaivokselta levinnyt kalkkipdly vaikuttaa lahimetsien maaperan pH-ar-
voihin, jonka seurauksena alueilla tavataan poikkeuksellisen runsaasti kammekoita.
Suunnittelualueen l&heisyydessé on valkolehdokkia, jota esiintyy kesékuun 2020 kar-
toituksessa runsaasti Lentokentantien ja valtatie 6:n valisella metsaalueella. Valkoleh-
dokki ei ole uhanalainen laji, vaan se on arvioitu elinvoimaiseksi (LC). Kuitenkin laji
kuuluu luonnonsuojelulailla (SLS 42 8) rauhoitettuihin kasvilajeihin eli sen poimiminen
on kielletty. Lentokentdntien molemmin puolin on tavattu myds kangasvuokkoa, joka
on uhanalainen, vaarantunut (VU) laji.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Rakennuskanta

Suunnittelualueella ei ole rakennuksia, lukuun ottamatta viereisen tontin paritalojen
autokatosta. Tontti on toiminut yksityisena pysékointialueena lentokentan asiakkaille.
Pysakdintitoiminta on paattynyt vuoden 2020 lopussa. Asuintontin ja pysakdintialueen
valiin on rakennettu vaalea puuaita autokatokselle saakka. Suunnittelualueella on kiin-
teistorekisterissa rasitteena kulkuyhteys Lentokentantielta viereiselle asuintontille.
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Viereisella asuintontilla on kaksi yksikerroksista tiiliverhoiltua paritaloa seka saunara-
kennus. Rakennukset ovat valmistuneet vuonna 1977. Paritaloissa on yhteensa nelja
asuntoa ja ne ovat valmistuneet alun perin lentoaseman virkailijoiden asunnoiksi. Ra-
kennukset on suunnitellut arkkitehtitoimisto Matti Hakuri. Rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala on 517 kerros-m? (kiinteistorekisteri).

Kuva 5.Matala tiiliverhoiltu paritalo.
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Kuva 6. Paritalon julkisivupiirrokset.

Saunarakennuksessa on pukuhuone, pesuhuone ja sauna seka pyykkitupa, joka ei ole
kaytossa. Lautaverhoillun yksikerroksisen rakennuksen kaytetty rakennusoikeus on 52
kerros-m? (kiinteistorekisteri).
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Kuva 7. Sauaakennus Iokuussa 2019.

Vastapaata suunnittelualuetta, Pilotinkadun ité-/koillispuolella, on varastorakennuksia.
Alueen rakennukset ovat valmistuneet 1985-1992 vélisena aikana. Osa tontista toimii
yksityisena pysakointialueena lentokentan asiakkaille.

Kuva 8. Suunnittelualueella oleva pyséakointialue ja vastapuolelle olevat varastorakennukset.
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Liikenneverkko

Suunnittelualue rajautuu Lentokenténtien ja Pilotinkadun liittym&aan. Lentokentantie on
ita-lAnsisuuntainen kokoojakatu. Pilotinkatu toimii puolestaan kokoojakatuna lentoken-
tan ja Mattilan valilla. Katu alittaa Valtatie 6:n ja sen nimi muuttuu alituksen jalkeen
Koppelontieksi.

Lentokentantie ja Pilotinkatu ovat asfaltoituja yksiajorataisia katuja. Nopeusrajoitus
molemmilla kaduilla on 50 km/h. Kaduilla oleva yhdistetty pyoératie ja jalkakaytava on
erotettu ajoradasta viherkaistalla ja puurivilla.

Lentokentan aluetta kiertda ulkoilureitti, joka alittaa Pilotinkadun suunnittelualueen ete-
l[&puolelta. Alikulun luiskat sijaitsevat osittain kaavamuutosalueella.

Lappeenrannan kaupunki on teettdnyt vuonna 2014 liikenne-ennusteen vuodelle 2035
(Trafix Oy 2015) seka nykytilaennusteen vuodelle 2014. Lentokentantien likennemaa-
rat Pilotinkadun ja Helsingintien valilla ovat vuonna 2014 (nykytilanteessa) 380 ajoneu-
voa vuorokaudessa ja Pilotinkadun ja Lavolankadun valilla 1850 ajoneuvoa vuorokau-
dessa. Vuoden 2035 ennustetilanteessa Pilotinkadun ja Helsingintien valisen osuuden
likennemaara on 1160 ajoneuvoa vuorokaudessa. Lentoasemalle suuntautuvan lii-
kenteen maara Lavolankadulta on ennustettu kasvavan merkittavasti, mutta lentoase-
malta eteenpain likennemaarien kasvu pysyy maltillisena.

a oikealla ennustetilanteen 2035 liikennemaéaarat

(ajon/vrk) (Trafix Oy 2015).

Kaakkois-Suomen ELY-keskus on kaynnistanyt tiesuunnitelman valtatien 6 muutta-
miseksi moottorilikennetieksi valilla Selkdharju-Mansikkala, Lappeenrannan ja Imat-
ran kaupunkien alueella. Tiesuunnitelmaan sisaltyy esitys moottoriliikennetieosuudelta
siirtyvan hitaan liikenteen kayttamasta rinnakkaistieverkostosta. Tiesuunnitelmassa
nykyinen valtatien keskikaiteellinen, nelikaistainen sekaliikennetieosuus muutetaan
moottoriliikennetieksi nopeustason sailyessa nykyisellaan, 100 km/h. Kaikki hitaat ajo-
neuvot (nopeustaso enintaan 50 km/h) ohjataan moottoriliikennetien rinnakkaistiever-
kolle, joka koostuu paaosin nykyisestd maanteiden ja katujen muodostamasta tiever-
kosta. Pilotinkatu on osa tata rinnakkaistieverkostoa. Hankkeen toteuttaminen alkaa
aikaisintaan 2021-2022. Hankkeen alustava kustannusarvio on noin 4,5 M€. (Lahde:
www.vayla.fi, 12.6.2020)
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Pilotinkadulla, suunnittelualueen valitttmassa laheisyydessa, on Lappeenrannan pai-
kallisliikenteen linja-autopyséakit. Niiden kautta kulkee paikallislikenteen linja numero 4
(Mantyla-Keskusta-Karhuvuori).

Yhdyskuntatekninen huolto

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n alueen kunnallistekniset verkostot sijoittuvat paa-
osin katualueille. Paaviematri luoteesta kaakkoon kulkee tonttien 2 ja 3 lapi. Vesi- ja
viemariliittyma paritalotontille on Lentgjantielta.

Suunnittelualueen |api kulkee jakeluvesijohto, jonka sijainti on epavarma. Putken si-
jainti tarkastetaan suunnittelun edetessa. Pilotinkadulla on hulevesiverkosto.

Suunnittelualuetta rajaavien katualueiden viherkaistoilla kulkee ulkovaloverkko. Lahin
kaukolampdlinja kulkee Lentgjantien katualueella. Paritalot ovat liitetty kaukolampo-
verkkoon. Alueen lansireunassa on hylatty kaukolampoputki.

Seuraavissa kuvissa on esitetty alueen Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n yhdyskun-
tatekniset verkostot.

L)
\
\

Kuva 10. Suunnittelualueen kaukolampoéverkosto (punaiset viivat) ja keski- ja pienjannitever-
kon kaapelit (vihreat viivat) seka likennevalo- ja ulkovaloverkkoa (keltaiset viivat). Hylatty kau-
kolampdputki on merkitty ruskealla viivalla, jossa on rastit p&alla. (Webmap 10.4.2019)
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Vesijohto

Hulevesi
>§ Jatevesi

Kuva 11. Kartalla on esitetty suunnittelualueen vesihuoltoverkosto (Webmap 7.12.2020).

Hulevedet

llImastonmuutoksen my6ta sademaarat kasvavat ja rankkasateet voimistuvat. Sade- ja
sulamisvesien aiheuttamat hulevesitulvat lisdantyvat. Suomen Ymparistokeskus
SYKE on kehittanyt laserkeilaukseen perustuvasta korkeusmallista hulevesitulvista
kartat taajama- ja asemakaavoitetuille alueille, mitka auttavat arvioimaan sade- ja su-
lamisvesisté aiheutuvat tulvariskit entistéa paremmin. Tulvakartta kertoo tulvaveden alle
jadavat alueet ja veden syvyyden kahdella sadetapahtumalla; tilastollisesti kerran 100
vuodessa toistuvalla erittain rankalla sateella seka tatakin paljon harvinaisemmalla
rankkasateella, jollainen kuitenkin koettiin Porissa vuonna 2007.

Kerran 100 vuodessa esiintyvassa harvinaisessa hulevesitulvassa Pilotinkadun puo-
leiselle tontilla kertyvan veden syvyys on 0,1-0,3 metrid. Muutamissa kohdin veden
syvyys on 0,3-0,5 metria. Pilotinkadun alittavan alikulun kohdalla vetta voi kertyé jopa
2 metria.

Pilotinkatu 1:n asemakaavan ja tonttijaon muutos Asemakaavaselostus 26.4.2021
K2620



17/51

W Harvinainen hulevesitulva 1/100a
1=0.1-0.3 m (vesisyvyys)

B2=03-05m

M3=05-1m

Wi=1-2m

Ws5=>2m

Kuva 12. Harvinainen hulevesitulva kerran 100 vuodessa, jolloin pysakointialueena toimivalle
alueelle kertyisi vettd 0,1-0,3 metrin syvyydella ja paikoitellen 0,3-0,5 metrin syvyydella.
(SYKE/Webmap 9.11.2020)

3.1.4 Rakennettu kulttuuriympaéristo ja kiinteat muinaisjadnnokset

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan 2030 keskusta-alueen laadinnan yh-
teydessa tehdyn rakennetun kulttuuriympariston selvityksen (Tmi Lauri Putkonen, Se-
rum arkkitehdit Oy 2014) mukaan suunnittelualueella ei ole arvokkaita rakennetun kult-
tuuriympariston kohteita eikd arvokkaita rakennuksia tai aluekokonaisuuksia. Vierei-
nen Kesdmaen pientaloalue ja lentoasema on selvityksessa ja yleiskaavassa todettu
kaupunkikuvallisesti ja paikallisesti merkittaviksi kohteiksi tai alueiksi, joiden mahdolli-
nen suojeluarvo ratkaistaan asemakaavassa tai muun tarkemman suunnittelun yhtey-
dessa.

Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparis-
toihin eli RKY-kohteisiin. Alueella ei ole mydskaan Museoviraston muinaisjaannosre-
kisteriin merkittyja kiinteitd muinaisjadnnoksia (Iahde: https://www.kyppi.fi, 12.4.2019).

Suunnittelualueen lounaispuolella noin 80 metrin pddssa on laserkeilausaineiston pe-
rusteella ymparysvallillinen ja osin maahan kaivettu telttapaikka, jonka oviaukko suun-
tautuu itdkaakkoon. Kaava-alueen lansipuolella noin 80 metrin paassa lansiluoteeseen
on lentokentan suuntaan avautuvan konekorsun suojavallien jadnnos seka taman ym-
parilla mahdollisia taisteluasemia. Jaannokset ovat tyypillisid toisen maailmansodan
aikaisten sotilaslentokenttien ymparilla Etela-Karjalassa.

Lappeenrannan lentokenttd on luokiteltu yleiskaavan rakennetun kulttuuriympariston
selvityksessa paikallisesti merkittavaksi liikennehistorialliseksi kohteeksi.

Lappeenrannalla on erityisasema maan lentoliikenteen historiassa, silla vuonna 1918
leirikenttda muutettiin sotilaslentokentaksi, johon liittyi alkeellinen lentoasema. Ky-
seessa oli yksi maan varhaisimmista lentokentista. Kentan kaytto jai kuitenkin lyhyeen,
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kun sen toiminta siirrettiin viela samana vuonna Uttiin. Seuraavan kerran kenttaa kay-
tettiin sotien aikana havittgjien kenttana seka huoltokenttana. Sotien jalkeen matkus-
tajalennot alkoivat vaatimattomissa puitteissa vuonna 1951, jolloin Aero avasi Helsinki-
yhteyden DC 3S -koneilla. Parakkimainen lentoasema oli kentan pohjoispuolella. Ti-
lanne muuttui 1960-luvun alussa, kun uusi lentoasema, lennonvarmistusrakennus ja
huoltorakennus valmistuivat 1961. Kentan sorapintainen kiitorata paallystettiin 1965.
Lentoasemaa laajennettiin 1979, 1984 ja 1993. Lentokentta sijaitsee Suomen kaupun-
kien lentokentista lahimpana ydinkeskustaa.

Lahteet:
- www.rky.fi

- Lappeenrannan kaupunki, keskustan osayleiskaava. Rakennetun kulttuuriym-
pariston selvitys. Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy,
17.12.2013.

3.1.5 Vaesto, tyopaikat ja palvelut

Suunnittelualue sijaitsee lentoaseman laheisyydessa tyopaikka-alueella. Palvelujen
osalta suunnittelualue tukeutuu Lappeenrannan ydinkeskustaan ja Leirin toimitila-alu-
eeseen. Lahimmat paivittaistavarakaupat (Prisma, Lidl) ovat runsaan kilometrin
paassa suunnittelualueesta koilliseen.

Kaavamuutosalueen viereisella tontilla asuu alle 10 henkil6a. Lahin laajempi asuinalue
on Kesadméen pientaloalue, joka sijaitsee noin 200 metrin paassa suunnittelualueesta
itaan.

3.1.6 Ympaériston hairio- ja riskitekijat

Suunnittelualueella ei ole tiedossa ymparistoa pilaavaa tai ymparistohéairioita aiheutta-
vaa toimintaa eik& tehdasalueesta aiheutuvia ymparistéhairioita. Lentokentéan toimin-
nasta aiheutuu ajoittaista lentomelua lahiymparistoon.

Sisailman radon

Suunnittelualue kuuluu radonin riskialueisiin. Sateilyturvakeskuksen mukaan Lap-
peenrannan 53600 postinumeroalueella on radonpitoisuuksien mittausten keskiarvo
210 becquerelia kuutiometrissa, kun STM:n paatoksen (944/92) mukaan uusissa asun-
noissa radonpitoisuus saisi olla enintaan 200 Bg/m3. Alueella on mitattu 200 Bg/m®:n
ylityksia 29 %:ssa kohteista ja 300 Bg/m3:n ylityksia 24 %:ssa kohteista.
(http://Iwww.stuk.fi/sateily-ymparistossa/radon/fi_Fl/radon-postinumeroalueittain/).

Pilaantuneet maat

Suunnittelualueella ei ole Maaperan tilan tietojarjestelmaan (MATTI) sisaltyvia pilaan-
tuneiden maiden kohteita eika alueella ole kaytettavissa olevien tietojen mukaan ollut
sellaisia toimintoja, jotka olisivat voineet aiheuttaa maaperan pilaantumista (Ymparis-
tokarttapalvelu Karpalo).
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Lentoliikenne

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan lentokentan lahestymisalueella, mista aiheu-
tuu ajoittaista lentomelua seka korkeusrajoituksia alueelle.

Ymparistoministerion asettaman maankayton meluvaikutuksia arvioineen LIME-
tyoryhman mietinto (likennemelun huomioon ottaminen kaavoituksessa) linjaa lento-
melun huomioon ottamisen seuraavasti (Ymparistoministerio, 2001):

Lahtokohtana on, etté uusia asuinalueita tai muita melulle herkkid toimintoja ei
sijoiteta lentomelualueelle Lgen yli 55 dB.

Alueilla, joiden melutaso Lg4en On 55-60 dB, voidaan hyvaksya pienimuotoista
taydennysrakentamista, jos alue muuten sopii asumiseen erityisen hyvin, tai jos
toimenpiteille on muita erityisen hyvia perusteita.

Alueilla, missd melutaso Lden On yli 60 dB, ei tulisi rakentaa uusia asuntoja eika
sijoittaa muita melulle herkkia toimintoja.

Lentomeluty6ryhma on esittanyt, etta lentomelun painotettu keskiaanitaso (ekvivalent-
titaso), Lden-luku saa asumiseen ja loma-asumiseen taajamassa kaytettavilla alueilla
enintdan 55 dB.

Tuorein alueelle tehty lentokonemeluselvitys on Finavia Oyj:n Ymparistoyksikon julkai-
sema Lappeenrannan lentoaseman lentokonemeluselvitys (Finavia Oyj, Ymparistoyk-
sikkd 23.5.2011). Selvitys sisaltda vuonna 1996 laaditun lentomeluennusteen vuodelle
2006. Selvityksen mukaan suunnittelualue sijaitsee Lgen 55 dB lentomelualueen rajalla.

Liitekartta 7

Lappeenrannan lentoasema

Vuonna 1996 tehty meluennuste vuodelle 2006
limailulaitos A19/96, 23.10.1996

} / ‘ Paéiva-ilta-ydmelutaso LDEN 55, 60 dB

& L A '| Finavia Oyj, 23.5.2011

X /4 i~ / D melukayra_EFLP_96

Kuva 13. Ote Finavia Oyj:n laatiman Lappeenrannan lentoaseman lentokonemeluselvityksen

meluennustekartasta. Ulompi kéayra kuvaa 55 dB lentomelualuetta ja sisempi kayré 60 dB me-
lualuetta. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu mustalla nuolella.
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Lentoliikenteen aiheuttamat korkeusrajoitukset

Lentoliikenteen vuoksi suunnittelualueen pohjoisosassa on noudatettava laskeutumis-
pintojen ja lentosektoreiden aiheuttamia korkeusrajoituksia, jotka vaihtelevat +150
mMSL - +151 mMSL. Rajoitukset koskevat kaikkia rakennuksia ja laitteita, myos ra-
kentamisaikaisia. Korkeusrajoituspinta suunnittelualueella on noin +150 metria meren-
pinnasta.

Kuva 14. Lentoliikenteen korkeusrajoitukset. Suunnittelualueen sijainti on merkitty keltaisella
nuolella. Lahde: Lappeenrannan lentoasema Oy AGA M3-6 mukaiset lentoesterajoituspinnat
9.9.2016.

Tieliikennemelu

Lappeenrannan seudun ymparistotoimen alueelle on vuonna 2015 laadittu meluselvi-
tys ja meluntorjuntasuunnitelma (Ramboll Finland Oy), jossa on kasitelty melun perus-
tilaa selvitysalueella sekd melulle altistuvien kohteiden maaria. Selvityksessa Lap-
peenrannan keskustaajaman katuliikenteen meluvydhykkeet selvitettiin melun lasken-
tamallin avulla. Laskentamalli toimii 3D-maastomallin pohjalta eli se ottaa melun levia-
misen laskennassa huomioon maaston muodot, rakennukset ja meluesteet.

Seuraavissa kuvissa on otteet Lappeenrannan seudun ymparistotoimen alueen melu-
selvityksen (Ramboll 2015) kartoista paiva- ja ybajan keskidanitasoista, nykytilanne
vuonna 2014 ja ennustetilanne vuonna 2035. Paivaajan ohjearvo asutukselle sek&
hoito- ja oppilaitoksille on 55 dB(A) (oranssin ja tummanvihreén raja).
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Kuva 15. Vasemmalla nykytilanteen v. 2014 paivaajan keskiaanitasot ja oikealla ennusteti-
lanteen v. 2035 paivaajan keskidanitasot. (Lappeenrannan seudun ymparistétoimen melusel-
vitys 2015).

Yo6ajan ohjearvo asutukselle seka hoito- ja oppilaitoksille on 50 dB(A) (vaaleanvihreéan
ja tummanvihrean raja). Uusilla alueilla yoajan ohjearvo on 45 dB(A).
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Kuva 16. Vasemmalla nykytilanteen v. 2014 ydajan keskiaanitasot ja oikealla ennustetilan-
teen v. 2035 ybdajan keskiaanitasot. (Lappeenrannan seudun ymparistétoimen meluselvitys
2015). Suunnittelualue on osoitettu punaisella soikiolla.

Suunnittelualueella valtioneuvoston paatdksen 993/92 asumisen melutasojen ohjear-
vot eivat talla hetkella ylity paiva- ja ydaikana. Suunnittelualueen keskidanitasot seka
paivalla etta yolla jaavat alle 45 dB:n lahes koko tontilla niin nykytilanteessa kuin en-
nustetilanteessa vuonna 2035.

3.1.7 Maanomistus

Suunnittelualue ja sitd ymparoivat kiinteistot ovat yksityisten omistamia (valkoiset alu-
eet). Katualueet ja virkistysalueet ovat Lappeenrannan kaupungin omistuksessa (vih-
reét alueet). VT6 on Vaylaviraston omistuksessa (keltainen alue). Lentokentan alue on
Saimaan lentoasema saation omistuksessa.
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Kuva 17. Maanomistuskartta. Suunnittelukohde on rajattu kartalle punaisella.

3.2 Suunnittelutilanne
§ Maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ym-
paristoministerié on vahvistanut sen 21.12.2011. Etela-Karjalan 1. Vaihemaakunta-
kaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014 ja Ymparistoministerio on vah-
vistanut kaavan 19.10.2015. Vaihekaavassa tarkastellaan erityisesti kaupan, matkai-
lun, elinkeinojen ja liikkenteen tarvitsemia aluevarauksia.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty tuotantotoiminnan ja palveluiden alu-
eena (TP-1). Merkinnalla osoitetaan vahintaan seudullisesti merkittavia ymparistohai-
riottdmia tuotantotoiminta- ja palvelualueita. Vaihemaakuntakaavassa TP-1-aluetta on
laajennettu lentokentan suuntaisesti kohti kaupungin ydinkeskustaa.

Suunnittelum&arayksen mukaan alueelle saadaan sijoittaa ymparistohéairiéita aiheut-
tamatonta tuotantotoimintaa ja varastointia, toimistoja, logistiikan alueita seka alueelle
soveltuvia palveluja. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa
huomiota rakenteeseen sopeutuvan, laadukkaan ja tasapainoisen tyOpaikka- ja palve-
luympariston toteuttamiseen, rakennettavan ympaéariston hyvaan laatuun, tienvar-
sindkymiin, toteuttamisjarjestykseen ja ajoitukseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa tulee ottaa huomioon sujuvat seka toiminnalliset likenneyhteydet paavayliin,
taajamiin ja asutukseen. Alueiden kehittamista tulee suunnitella harkitusti ottaen huo-
mioon pohjavedet, maisema-arvot seka luonnon- ja elinymparisto.
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Kuva 18. Ote Etela-Karjalan maakuntakaavan (2011) ja 1. vaihemaakuntakaavan (2015) epa-
virallisesta yhdistelmakartasta.

Suunnittelualue kuuluu kaupunki-/ taajamarakenteen kehittamisen kohdealueeseen
(kk). Merkinnalla osoitetaan laatukaytavan taajamarakenteeseen liittyvat osa-alueet,
joissa on erityista painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena kokonaisuu-
tena. Merkinnalla tarkennetaan laatukaytavan keskuksien suunnittelutavoitteita. Alu-
eilla, joilla on aluevarausmerkinnalla osoitettu kayttétarkoitus, paamaankayttomuodon
maarittelee aluevarausmerkinta. Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siita, ettéa kohdealueelle sijoittuvat toi-
minnat ja alueen maankayton ratkaisut eheyttavat kaupunki-/taajamarakennetta ja ne
antavat hyvat mahdollisuudet kevyen liikenteen sek& joukkoliikenteen kehittdmiseen
ja lahipalveluiden toteutumiseen. Yhdyskuntarakenteen eheyttamista suunniteltaessa
on turvattava riittavat lahivirkistysalueet.

Suunnittelualue kuuluu myds kasvukeskusalueen laatukaytava -vyohykkeeseen (lk).
Merkinnélla osoitetaan Etelé-karjalan keskeinen tydssékaynti- ja kasvualue. Laatu-
kaytava on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vyohyke ja maakun-
nan painopistealue.

Suunnittelualue sijaitsee tarkeélla pohjavesialueella (pv). Merkinnalla osoitetaan poh-
javesialueet, jotka ovat ymparistohallinnon luokituksen mukaisesti | tai Il -luokan poh-
javesialueita. Suunnittelumé&arayksessa todetaan, ettd alueita koskevat toimenpiteet
on suunniteltava siten, etta pohjaveden laatu ei niiden vaikutuksesta vaarannu. Yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa on vesiensuojelunakékohdat otettava huomioon
siten, ettei alueen kayttdd vedenhankintaan vaaranneta.
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Suunnittelualueen pohjoispuolelle on merkitty lentokentdn melualue (me). Merkinnalla
osoitetaan merkittavimpid melualueita. Lappeenrannan lentokentdn melualue kuvaa
aluetta, jossa lentokentdn melun Lgen-taso ylittda 55 dB. Suunnittelumaarayksen mu-
kaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon ymparisto-
melun suositusarvojen vaatimukset. Koska maakuntakaavassa esitetyt melualueet
ovat yleispiirteisia, tulee erityisalueilta aiheutuvaa meluhaittaa ja melualuerajausta yk-
sityiskohtaisessa suunnittelussa tarkentaa. Myds toiminnan muuttuessa melualueet tu-
lee selvittaa. Alueelle ei tule sijoittaa uusia melulle herkkia toimintoja.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava
2030 keskusta-alue, jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 24.4.2017.

Osayleiskaavassa suunnittelualue on kaupan ja tydpaikkojen alue. Alueelle saa sijoit-
taa lentoliikennetta palvelevaa kauppaa, palveluita ja toimitiloja. Toimintojen sijoittami-
sessa tulee ottaa huomioon lentokent&n toiminnot ja niiden vaikutukset (KTP-1).

Lentokentantie on merkitty kehitettdvaksi katuosuudeksi, jonka tarkempi linjaus, sijainti
ja luonne tulee tutkia asemakaavoituksen yhteydessa (puna-mustaviiva). Kadulle on
osoitettu myds kevyen liikenteen reitti (musta palloviiva). Pilotinkatu on merkitty seutu-
tie/paakaduksi (st/pk).

Suunnittelualueen pohjoispuolella on lentomelualue (me-I). Alueelle voidaan sijoittaa
uutta asuinrakentamista, mikali alueelle laadittavan lentomeluennusteen mukaan val-
tioneuvoston asettamat yo- ja paivAmelun ohjearvot eivat ylity. Meluntorjuntatarve (me)
kiertdd puolestaan korttelin pohjois- ja etelapuolelta. Alueelle on ympéaristtmelusta ai-
heutuva selvitystarve, joka on otettava huomioon yksityiskohtaisemmassa maankay-
ton suunnittelussa ja rakentamisen ohjauksessa. Laadittujen ennusteiden mukaan lii-
keteen paivaaikainen melu ylittaa alueella 55 dB. Suunnittelualueen etel&puolelle on
merkitty ohjeellinen ulkoilureitti (palloviiva).

Suunnittelualue rajautuu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaan alu-
eeseen. Alueen 0sa, jolla sijaitsee mahdollinen metséalain mukainen erityisen arvokas
elinymparistd, vesilain mukainen suojeltu vesiluontotyyppi ja/tai muu arvokas luonto-
kohde. Alueen kayttba suunniteltaessa ja toteuttaessa on otettava huomioon luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkeiden elinymparistdjen, elidlajiesiintymien ja luonto-
kohteiden sailyttamisedellytykset. Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liit-
teend olevan luontoselvityksen kohdeluetteloon (luo-3, 16). Kohde 16 on lentokentan
eteldpuolen kentta ja metsa, jossa kasvaa ketokasvillisuutta ja kammekaita. Kohde on
luokiteltu muuksi luontokohteeksi.

Yleisméaarayksien mukaan kaavakartalla on esitetty Lappeenrannan keskustaajaman
2030 osayleiskaavojen luontoselvitysten pohjalta merkittdvimmat luontokohteet seka
ekologiset yhteydet. Luontoselvitysten riittavyytta tulee tarkastella asemakaavoja laa-
dittaessa erityisesti lepakoiden osalta ja tarvittaessa taydentaa selvityksia riittavan laa-
joina kokonaisuuksina.
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Kuva 19. Ote Lappeenrannan keskustaajaman osayleis
kaavasta.

aava 2030 keskusta-alueen osayleis-

Osayleiskaavan yleisméaarayksissa maarataan, etta alueella pyritddn hulevesien luon-
nonmukaiseen ja kokonaisvaltaiseen hallintaan Lappeenrannan hulevesisuunnitelman
periaatteiden mukaisesti. Alueen hulevedet on ensisijaisesti kasiteltava kiinteistolla,
imeytettava, tai jos imeytys ei ole mahdollista, johdettava hidastaen mahdollisimman
luonnonmukaisesti eteenpain. Tarkemmissa maankayton suunnitelmissa selvitetaan
hulevesien hallinnan periaatteet, varataan riittdvat maa-alueet hulevesien kasittelya ja
johtamista varten sekd maarataan paikallisesti kasiteltdvien hulevesien maarasta.

Lisaksi maaratdan myos, ettd mikaan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus
ei saa lapaista ilmailumaaraysten mukaisia esterajoituksia. Lisaksi kaava-alueella tu-
lee noudattaa ilmailulain mukaista estelupamenettelya ja ettd kaavan mahdollista-
missa rakennus- ja maansiirtotdissa tulee huomioida alueella ja sen laheisyydessa
mahdollisesti kulkevat Puolustusvoimien kaapelilinjat.

Asemakaava

Asemakaavamuutoksen alueella on voimassa laaninhallituksen 13.7.1993 vahvistama
asemakaava. Suunnittelualue on asuinpientalojen korttelialuetta (AP). Tontin raken-
nusoikeus on maaritelty tehokkuusluvulla, eli kerrosalan suhteella tontin pinta- alaan,
e=0,20, mika antaa rakennusoikeutta noin 773 kerros-m?. Kerrosluvuksi on merkitty
yksi (I).

Pilotinkadun ja Lentokentantien kulmassa oleva alue on merkitty tontin osaksi, jolla
istutuksen tai muun ndkemaesteen korkeus saa olla enintd&n 80 cm kadunpinnan yla-
puolella. Autopaikkoja on varattava AP-korttelialueella 2 autopaikkaa asuntoa kohti.
Korttelin keskelle on merkitty johtoa varten varattu alueen osa kunnallistekniikan ver-
kostoja varten.
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Kuva 20. Ote ajantasa-asemakaavasta. Kaavamuutosalue on rajattu sinisella.

Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on maankéaytt6- ja rakennuslakia sekd maankaytto- ja rakennus-
asetusta ja kunnan kaavoja taydentava asiakirja. Lappeenrannan kaupungin raken-
nusjarjestys on tullut voimaan 1.8.2020.

Asemakaavan pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaa-
van pohjakarttaa. Pohjakartta tayttad maankayttd- ja rakennuslain 8 323/ 11.4.2014
vaatimukset.

3.3 Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Suunnittelualueelle ja sen l&ahiympéaristoon on laadittu seuraavia luontoa ja maisemaa
koskevia selvityksia: Luontoselvitys Lappeenrannan kaupunki; Keskiosan osayleis-
kaava (Poyry Finland 2016) ja Kaupunkikuvaselvitys Lappeenrannan kaupunki; Kes-
kustan osayleiskaava (Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013). Suunnittelualuetta on
my0os tarkastelu seuraavissa melu- ja liikenneselvityksissa: Lappeenrannan seudun
ymparistotoimen alueen meluselvitys (Ramboll Finland Oy 2.12.2015) ja Lappeenran-
nan kaupunki, Liikenne-ennuste 2035 (Trafix Oy 2015).
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tarve

Yksityinen maanomistaja on hakenut suunnittelualueen asemakaavan muuttamista
18.4.2017. Hakemuksessa pyydetddn muuttamaan alueen kayttotarkoitus yleiskaavan
mukaisesti liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi, koska voimassa oleva asema-
kaava on katsottu vanhentuneeksi eik& alueelle voi toteuttaa asuinrakentamista lento-
melun vuoksi.

Alueelle on tehty asemakaavan ajantasaisuuden arviointi vuonna 2014. Alueen ase-
makaava todettiin tuolloin vanhentuneeksi ja alue asetettiin rakennuskieltoon asema-
kaavan muuttamista varten (KH 189 § 28.4.2014). Voimassa olevan asemakaavan AP-
merkinta ei ole maankayton jatkosuunnittelua ohjaavan maakuntakaavan tai osayleis-
kaavan mukainen. Olosuhteet asumisen kannalta alueella ovat muuttuneet yli 20 vuo-
dessa niin, ettd asemakaavalle asetetutut sisaltbvaatimukset eivat enda tayty AP-
korttelin 3 osalta. Vanhentunut asemakaava ei enéda ohjaa riittavasti ja tarkoituksen-
mukaisesti yhdyskunnan kehittamista ja rakentamisen ohjausta kansainvalisen lento-
kentan valitttmassa laheisyydessa.

Lappeenrannan lentokenttaa on viime vuosina kehitetty kansainvéalisen lentoliikenteen
solmukohtana. Asemakaavamuutoksella voidaan osaltaan mahdollistaa lentoliikentee-
seen tukeutuvien liike- ja palvelutoimintojen sijoittuminen lentoaseman valittomaan la-
heisyyteen.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyd, suunnitteluvaiheet

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya sek& vaikutusarviointia varten on laadittu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on myds lueteltu kaavatydssa osalli-
sena olevat tdrkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot (liite 1).

Kaavoituksen vireille tulosta seka kaikista merkittavista kuulemis- ja paatdksenteko-
vaiheista ilmoitetaan kaupungin internetsivuilla, ilmoitustaululla seka kaupungin viralli-
sessa ilmoituslehdessé Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia in-
formoidaan henkilokohtaisilla kirjeilld kaavaluonnosvaiheessa.

Kaava-aineistot pidetddn nahtavilla Lappeenrannan kaupungin asiakaspalvelukeskus
Winkissa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (3. kerros) ja kaupungin internet-sivulla
www.lappeenranta.fi > Rakentaminen ja maankayttd > Kaavoitus > Nahtavilla olevat
kaavat.

Asemakaavaluonnoksesta pyydetdan lausunnot osallisena olevilta viranomaisilta,
jotka on lueteltu OAS:ssa. Tarvittaessa jarjestetaan viranomaisneuvottelu sen jalkeen,
kun asemakaavaehdotus on ollut MRA 27 8:n mukaisesti nahtavilla. Kaavamuutok-
sesta ei ole tarpeen jarjestad aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua.

Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt vuoden 2018 lopulla. Suunnittelun
aluksi on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavaluonnos ja havain-
nekuva.
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Kaavan virellle tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavillaolosta lehtikuulutuksella Etela-Saimaa
lehdessa 14.11.2020 seka henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetadan MRL:n
62 8:n ja 63 8:n mukaisesti 16.11.2020 alkaen nahtavilla kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto on pidetty MRA 30 8:n mukaisesti
nahtavilla 16.11. — 7.12.2020. N&htavilla olon aikana kaavasta on pyydetty lausunnot
suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myds
muilla osallisilla on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Ennakkokuulemisen
aikana on saapunut 15 lausuntoa. Mielipiteita ei saapunut.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu maanomistajien kanssa kaytyjen neuvotteluiden,
saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella, seké laadittu asemakaavaehdotus.
Kaavaehdotus hyvaksytaan kaupunkikehityslautakunnassa ja kaupunginhallituksessa,
jonka jalkeen se pidetddn MRA 27 8:n mukaisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Kuulemi-
sen jdlkeen asemakaavaa voidaan tarkistaa saatujen muistutusten ja lausuntojen pe-
rusteella. Taméan jalkeen kaava viedaan kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston
kasiteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa Itd-Suomen Hallinto-oikeuteen. Hal-
linto-oikeuden paatbkseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-
oikeus myontaa valitusluvan (MRL 188 §).

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen hakijan tavoitteena on kayttotarkoituksen muutos, joka sallii tontilla
liike- ja toimistorakentamisen asumisen sijaan.

Lappeenrannan kaupungin Lappeenranta 2033- strategian tavoitteisiin kuuluu elinvoi-
maisen kaupungin ja sen imagon kehittdminen. Elinvoiman ja kaupunkikehityksen stra-
tegisiin tavoitteisiin kuuluvat kasvun luonti yrityksille, toimivan infran rakentaminen, te-
hokas kaupunkirakenne sek& merkityksellinen ymparistd. Kaupunkisuunnittelun tavoit-
teena on luoda riittava ja monipuolinen tonttitarjonta, joka tukeutuu olemassa olevaan
infraan ja luo edellytykset yrityselaman kehittymiselle.

Eteld-Karjalan maakuntakaavan tavoitteena on kehittda keskustatoimintojen aluetta ja
edistdad yhdyskuntarakenteen eheyttamista ja turvata toimivat ja turvalliset liikenne-
vaylat ja -yhteydet. Suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota alueen viihtyisyyteen,
omaleimaisuuteen ja kaupunkikuvan tasapainoisuuteen.

Keskusta-alueen osayleiskaavan tavoitteena on sijoittaa alueelle lentoliikennetté pal-
velevaa kauppaa, palveluita ja toimitiloja. Aluetta koskee kaavamaarays, jonka mu-
kaan toimintojen sijoittamisessa tulee ottaa huomioon lentokentan toiminnot ja niiden
vaikutukset. Suunnittelualue sijaitsee osittain lentomelualueella, mika rajoittaa alueelle
sijoitettavia toimintoja, joten on perusteltua kayttaa aluetta kaavamuutosaloitteen mu-
kaiseen toimintaan, joka ei hairiinny lentomelusta. Alueelle suunniteltu yritystoiminta li-
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saa kaupungin elinkeinoelaman toimintaedellytyksia seka tukee suoraan ja valillisesti
mahdollista lentorahtilikennettd seka lentoliikenteen alueellista kehitysta. Asemakaa-
vamuutos sopeutuu siten yleiskaavan kokonaisuuteen. Sen ei voida katsoa olevan
yleiskaavan vastainen, vaikka asemakaava mahdollistaa myds muita, kuin suoraan
lentoliikennetta palvelevia toimintoja.

4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavatydn yhteydessa ei ole ollut tarpeen laatia koko suunnittelualueen kasit-
tavia alustavia luonnosvaihtoehtoja. Kaavamuutosalueen pieni koko, jo rakennettu lii-
kenne- ja infraverkko seka alueen sijainti kaupunkirakenteessa ovat rajanneet tontin
kayttoa siten, ettei koko aluetta koskevia vaihtoehtoja ole ollut tarkoituksenmukaista
laatia. Kaavatyon aikana on kuitenkin tutkittu erilaisia vaihtoehtoja pihajarjestelyjen
seka uudisrakennusten sijoittumisesta tonteille.

Kaavaluonnos 9.11.2021

Kaavaluonnos kasitti korttelin 3 molemmat tontit. Kaavaluonnoksen lahtokohtana oli,
ettd tontit voitaisiin toteuttaa yhten&a kokonaisuutena esimerkiksi pysakoéinnin suhteen.
Toisaalta kaavaluonnos mahdollisti myds tonttien toteuttamisen erillisind rakennuspro-
jekteina. Kaavaluonnoksessa tonteille oli mahdollista toteuttaa kaksikerroksinen toimi-
tilarakennus. Alueelle sai sijoittaa liike- ja toimistotiloja, ymparistohairidita aiheuttamat-
tomia tyOpaja- ja varastotiloja seka matkailua palvelevia tiloja (KTY-6). Rakennusala
sijoittui Lentokentantien puoleiseen tonttien osaan ja pysakaointialueet puolestaan tont-
tien kaakkoisosaan. Tonttien kerrosala oli 1200 kerros-m? tonttia kohti.

25E EV 4 “ R SN
Kuva 21. Ote 9.11.2020 paivatysta kaavaluonnoksesta, joka piti sisalladn molemmat tontit kort-
telista 3.
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Kaavaluonnoksen ennakkokuulemisen jalkeen korttelin 3 tontin 2 maanomistaja on kir-
jallisesti ilmoittanut jadvansa kaavahankkeen ulkopuolelle. Kaavamuutosalue on taten
pienentynyt eli kaavaehdotus koskee vain korttelin 3 tonttia 3. Kaavaehdotus noudat-
telee muuten likimain kaavaluonnoksen ratkaisua. Tontin kerroslukua ja rakennusoi-
keutta on tarkistettu.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutoksessa asuinpientalojen korttelialueen (AP) tontti on muutettu toi-
mitilarakennusten korttelialueeksi. Alueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja, ympéris-
tohairidita aiheuttamattomia tydpaja- ja varastotiloja seka matkailua palvelevia tiloja
(KTY-6).

5.1.1 Mitoitus

Asemakaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on 3959 m?, josta korttelialuetta on 3900
m?. Asemakaavamuutoksessa tontin rakennusoikeus on 1000 kerros-m?2. Suunnittelu-
alueen rakennusoikeus kasvaa 227 kerros-m?:lla voimassa olevaan asemakaavaan
nahden, mika liittyy korttelin kayttdtarkoituksen muutokseen. Asemakaavan tilastolo-
make on kaavaselostuksen liitteena 3.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavamuutoksella eheytetaan ja tiivistetddn yhdyskuntarakennetta mahdollistamalla
toimitilarakentaminen lentoaseman laheisyydessa.

Kaavamuutosalue sijaitsee tarkedlla I-luokan pohjavesialueella, mika on huomioitu
asemakaavan yleisissa maarayksissa. Koska tontin piha-alue p&aosin katetaan asfal-
tilla tai muilla kivipinoilla, méarataan, ettd rakennusluvan yhteydessa tulee esittda
suunnitelma hulevesien hallinnasta ja johtamisesta, minka lisdksi on annettu muitakin
hulevesien hallintaa koskevia maarayksia. Lisaksi alueen yleiskuvan parantamiseksi
on maaratty, etta rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle jaava
osa tontista tulee istuttaa.

Kaupunkikuvan parantamiseksi kaavan yleismaarayksissd maarataan, etta tontin ra-
kennukset ja rakennelmat tulee suunnitella siten, etta niistd muodostuu yhtenainen ja
arkkitehtonisesti korkeatasoinen kokonaisuus. Rakennusten julkisivujen materiaalien
valinnassa tulee suosia yhta tai kahta paamateriaalia. Profiilipeltia ei sallita julkisivu-
materiaaliksi.

Kaavamaarayksissd on myo6s huomioitu alueen sijainti lentokentan laheisyydessa.
Kaavan mukainen toimita ei aiheuta alueelle ymparistohairi6ita. Alueella ei ole erityisia
huomioon otettavia luonto- tai maisema-arvoja.
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Ympariston laatua koskevien tavoitteiden osalta kaavaratkaisua voidaan pitda koh-
dassa 4.4 esitettyjen tavoitteiden seka maankaytto- ja rakennuslain ja valtakunnallis-
ten alueidenkayttdtavoitteiden mukaisina.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY-6)

Suunnittelualue kasittaa toimitilarakennusten korttelialueen (KTY-6). Kayttotarkoitus
mahdollistaa tontille monipuolisen yritystoiminnan, joka voi liittya esimerkiksi lentoken-
tan toimintaan. Alueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja, ymparistohairidita aiheutta-
mattomia tyopaja- ja varastotiloja seka matkailua palvelevia tiloja. Tontin rakennusoi-
keus on 1000 kerros-m?.

Kerrosluku on kolme (111), mik& on samaa suuruusluokkaa laheisten teollisuusalueiden
kerroslukua. Rakentamista on ohjattu tontin katujen puoleiseen osaan. Pysakoinnille
varattu alue (p) sijaitsee tonttien taka- eli kaakkoisosassa. Tontilla 4 rakennusmassan
luonteva sijainti on liittyman laheisyys, sen ndkyvyyden ja tontin toiminnallisuuden kan-
nalta. Rakennusmassan sijoitteluun vaikuttaa myos korttelin 1api kulkeva johtovaraus.

Pilotinkatuun rajoittuvan tontin 4 rajoihin on tehty muutoksia tontin kaakkois- ja luoteis-
osissa. Lentokentantien katualueen laajasta liittymaalueesta on liitetty tonttiin noin 67
mZ. Tontin kaakkoisosassa noin 58 m?.n alue on muutettu suojaviheralueeksi (EV),
jolloin ulkoilureitin alikulkutunnelin luiskat sijoittuvat tontin sijaan suojaviheralueelle.
Vastaavasti tonttia on laajettua suojaviheralueelle 25 m?, jolloin sen etelarajasta saa-
daan suorempi ja pysakaintialueesta (p) toimivampi.

Lentokentantien ja Pilotinkadun puoleisen tontin osaan on merkitty nakemaalueeksi
varattu alueen osa. Istutuksen tai muun ndkemaesteen korkeus saa olla enintdan 80
cm kadunpinnan ylapuolella (nd). Tontille 4 ajo tapahtuu Pilotinkadulta olemassa ole-
van liittyman kautta. Liikenneturvallisuuden turvaamiseksi Lentokentantien ja Pilotin-
kadun risteysalueen katuosuudelta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Tontin katujen puoleisilla reunoilla on nelja metrid leveat istutettavaksi merkityt alueen
osa seka istutettavat puurivit. Asuintontille pain on merkitty puin ja pensain nelja metria
leved istutettava alueen osa, jolloin asuintontille pain muodostuu kasvillisuudesta na-
kosuoja. Johtorasitteen kohdalle ei ole mahdollista istuttaa puita ja pensaita. Yleismaa-
rayksissa todetaan, etta rakennusten, kulkuteiden ja pysakdintialueiden ulkopuolelle
jadava tontin osa tulee istuttaa puin ja pensain. Tavoitteena on, etta tontin reunat ovat
vehredt, jolloin valtytaan laajoilta pinnoitetuilta kentilta. Istutusalueet ovat tarkeita myos
huleveden hallinnan kannalta.

Suunnittelualue sijaitsee tarkeélla pohjavesialueella. Alueella on kielletty sellainen ra-
kentaminen ja muut toimenpiteet, joista voisi aiheutua vesilain 3 luvun seka ymparis-
tosuojelulain (pohjaveden pilaamiskielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seu-
rauksia. Tehtdessa rakennustdita pohjavesialueella on kiinnitettava erityista huomiota
pohjaveden ja maaperan pilaantumisen estamiseksi. Rakennusluvan yhteydessa tulee
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esittad suunnitelma hulevesien hallinnasta ja johtamisesta, jotta minimoidaan pohja-
veden pilaantumisen riski.

Suunnittelualueen alueen l&pi kulkee paaviemari lannesta kohti kaakkoa. Viemarilinja
seka vesijohto on huomioitu johtovarauksella. Johtorasitteen leveydesséa on huomioitu
riittava etdisyys rakennusalan ja johtovarauksen valilla, jotta rakennuksen perustukset
eivét ulotu johtovarauksen alueelle ja vaikeuta kaivuuta johtovarausalueella.

Suunnittelualue kuuluu radonin riskialueeseen, jonka vuoksi yleismaarayksella velvoi-
tetaan huomioimaan radonhaittojen ehkaisy suunnittelussa ja rakentamisessa. Asun-
tojen ja tyOpaikkojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittéa STM:n antamia kul-
loinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Autopaikkoja on varattava liike- ja toimistotiloille 1 autopaikka 40 kerros-m?, tyopaja-
ja varastotiloille 1 autopaikka 200 kerros-m? seka majoitustiloille 1 autopaikka 70 ker-
ros-m? kohti. Polkupydrille tulee jarjestaa liike-, toimisto- ja majoitustiloille vahintaan 1
polkupyorapaikka 50 kerros-m? kohti ja tyopaja- ja varastotiloille 1 polkupyorapaikka
100 kerros- m? kohti. Polkupyorapysakainti tulee jarjestaa hyvin saavutettavasti ja la-
helle sosiaalitiloja.

5.3.2 Muut alueet

Suojaviheralue (EV)

Suunnittelualueen kaakkoiskulmassa voimassa olevan asemakaavan tontista on muu-
tettu noin 59 m? suojaviheralueeksi, jotta ulkoilureitin alikulkutunnelin luiskat sijoittuisi-
vat tontin sijaan suojaviheralueelle.

5.3.3 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaesténsuojelu

Suunnittelualueella ja sen vieressa Lentokentantielld ja Pilotinkadulla on valmiina Lap-
peenrannan Energiaverkot Oy:n kaukolampo- ja vesihuoltoverkosto, eikd kaavan to-
teuttaminen siten edellytd uusien katujen tai yhdyskuntateknisten verkostojen raken-
tamista.

Rakennuksen katto- ja piha-alueelta muodostuvat hulevedet tulee kaavamuutosalu-
eella kasitelld ja imeyttaa tontilla. Ratkaisun perusteena ovat maankaytto- ja rakennus-
lain hulevesia koskevat erityiset sddnnokset ja niissa esitetyt periaatteet. Lisdksi kaa-
varatkaisun hulevesimaaraysten perusteena on ollut Lentokentéantien hulevesiviemarin
erittain rajallinen kapasiteetti.

Suunnittelualue on talla hetkell& saavutettavissa Lappeenrannan paloasemalta 6 mi-
nuutin toimintavalmiusajan sisalla (lahde: www.ekpelastuslaitos.fi). Lahin paloasema
(Lavolan paloasema) on vain noin kolmen kilometrin paasséa suunnittelualueesta lan-
teen. Kaavan yleismaarayksissd maarataan, ettd paloteknisid ratkaisuja suunnitelta-
essa on korttelia kasiteltava yhtend kokonaisuutena riittavan turvallisuustason saavut-
tamiseksi. Alueen toteutussuunnittelun yhteydessa tulee sammutusveden saatavuus
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alueelle ja pelastusteiden kéaytettavyys varmistaa. Tonttilittyman toteutussuunnitte-
lussa tulee huomioida pelastuskaluston halytysliikennéinnin tarpeet.

Pelastuslain 379/2011 mukaan vaestonsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla
tontilla tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmaa varten, jos sen kerrosala on va-
hintaéan 1200 nelidmetrid ja siind asutaan tai tyoskennelldan tai oleskellaan muutoin
pysyvasti. Asemakaavan mukainen rakentaminen ei taydessa laajuudessaankaan
edellytd vaestonsuojan rakentamista tontille.

5.4 Ympariston hairidtekijat

Asemakaavamuutoksen mahdollistama lisarakentaminen ei lisda merkittavasti ympa-
riston hairidtekijoita. Alueen kayttotarkoitus muuttuu, mutta alueelle ei ole mahdollista
sijoittaa ymparistohairioita, kuten melua, tarinda ja polyvaikutuksia aiheuttavaa toimin-
taa. Asemakaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen lisaa alueen liikennetta ra-
kennusvaiheessa.

Suunnittelualueelle ei sijoitu ymparistohairiota aiheuttavaa toimintaa, mutta aivan sen
lahiymparistdssa on erilaisia ymparistokuormitusta aiheuttavia lahteita, jotka kuormit-
tavat myds suunnittelualuetta. Suunnittelualueen pohjoisosa sijaitsee Lappeenrannan
lentoasemaa varten laaditun lentomeluennusteen lentomelualueella ja eteldosa valta-
tie 6:n tiemelualueella. Suurimmat suunnittelualueelle kohdistuvat ymparistokuormi-
tukset aiheutuvat ympariston liikenteesta ja sen aiheuttamasta melusta. Alueelle ei ole
kuitenkaan osoitettu asumista eika muita melulle herkkia toimintoja. Toimisto- ja ma-
joitustiloja koskevat melusdaddkset on mahdollista saavuttaa rakenteellisin keinoin.

Kesamaen asuinalue sijaitsee noin 100 metrin pd&ssa suunnittelualueesta. Nykytilan-
teessa viereisella tontilla on kaksi paritaloa eli yhteensa nelja asuntoa. Asemakaava ei
mahdollista jatkossa asumista kaavamuutosalueella.

5.5 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa liike- ja
KTY-6 toimistotiloja, ymparistéhairidita aiheuttamattomia tyépaja- ja
varastotiloja seka matkailua palvelevia tiloja.

EV Suojaviheralue.

— .« » == 3 M kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
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Osa-alueen raja.

3 Korttelin numero.
1000 Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

11 Roomalainen numero oscittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

!_ T _I Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Puin ja pensain istutettava alusen osa.

C O© O O séilytettavé/istutettava puurivi.

r T - | Pysakoimispaikka.

L e
I_(@_I Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin korkeusasema.
|__':_4

i Nékema&alueeksi varattu alueen osa. Istutuksen tai muun ndkeméesteen
— _— __ korkeus saa olla enintdan 80 cm kadunpinnan ylapuolella.
~ "~ Johtoa varten varattu alueen osa.

p

-+  Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestdad ajoneuvoliittyméa.

YLEISMAARAYKSIA:

Korttelin rakennukset ja rakennelmat tulee suunnitella ja rakentaa siten, etta
niistd muodostuu yhtendinen ja arkkitehtonisesti korkeatasoinen kokonaisuus.
Rakennusten julkisivumateriaalien valinnassa tulee suosia yhta tai kahta
paamateriaalia, joiden tulee olla kestévid ja laadukkaita. Rakennuksen
paajulkisivumateriaalina ei sallita profiilipeltia.

Rakennuslupaa haettaessa tulee pyytéa kaupunkikuvatyéryhman lausunto
suunnitelmasta.

Kaava-alueella olevat laitteet, rakennelmat tai puusto eivat saa ylittaa
lentokentdn toiminnan vaatimia korkeusrajoituksia.

Rakennushanketta aloitettaessa on saatava ilmailulain 158 §:n mukainen
estelupa.

Majoitus- ja toimistotilojen tai vastaavien hiljaisten ty&tilojen
&éneneristdvyyden lilkkennemelua ja lentoliikkennemelua vastaan tulee olla
vahintdan 35 dB(A).
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Kaava-alue sijaitsee tarkedalld pohjavesialueella. Alueella on kielletty sellainen
rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voisi aiheutua ympaéaristdsuojelulain
(pohjaveden pilaamiskielto Ja maaperén pilaamiskielto) tarkoittamia
seuraamuksia. Toimenpiteet, joista voi aitheutua vesilain 3 luvun seurauksia,
kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun tai méaraan, ovat kiellettyja ilman
vesilain mukaista lupaa. Tehtdessa rakennustoitd pohjavesialueella on
kiinnitettava erityista huomiota pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.

Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisallyttaa selvitys hulevesien laadullisesta ja
maéaarallisestd hallinnasta ja johtamisesta. Selvityksessa tulee erityisesti
huomioida hulevesien hallinta onnettomuus- ja tulvatilanteessa.

KTY-6 -korttelialueella hulevedet tulee kasitella ja imeyttdd omalla tontilla.
Lastaus- ja purkualueilla huleveden haitta-aineet on kasiteltdva ennen niiden
imeyttamista. Tonttien kattohulevedet voidaan imeyttda omalla tontilla ilman
kasittelya.

Lastaus- ja purkualueet sekd ajoneuvoliikenteeseen ja pysakointiin
kaytettavat alueet on eristettdava vetta lapaisemattémalla materiaalilla.

Piha-aluetta ei saa kayttda ulkovarastointiin.

Kaava-alueen maaperésta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava
rakennussuunnittelussa. Asuntojen ja tydpaikkojen huoneilman vuosikeskiarvot
eivat saa ylittda STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa on korttelia kasiteltava yhtena
kokonaisuutena niittavan turvallisuustason saavuttamiseksi.

Rakennusten, kulkuteiden ja pyséakdintialueiden ulkopuolelle jadava osa tontista
tulee istuttaa puin ja pensain.

Alueelle laadittu tonttijako on sitova.

AUTOPAIKKOJA ON VARATTAVA:

Liike- ja toimistotilat 1 ap / 40 kerros-m2
Tydpaja- ja varastotilat 1 ap / 200 kerros-m2
Majoitustilat 1 ap / 70 kerros-m2

POLKUPYORAPYSAKOINTIPAIKKOJA ON VARATTAVA:

Liike-, toimisto- ja majoitustilat 1 pp / 50 kerros-m2
Tydpaja- ja varastotilat 1 pp / 100 kerros-m2

Pysakdinti tulee jarjestda hyvin saavutettavasti ja ldahelle sosiaalitiloja.

5.6 Nimisto

Alueelle ei asemakaavamuutoksessa osoiteta uutta nimistoa.
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5.7 Tonttijako

Asemakaavassa 25 Lentokentan korttelin 3 tontista 3 seké osasta katu- ja suojaviher-
aluetta muodostuu 25 Lentokentan kaupunginosan korttelin 3 tontti 4. Alueelle laadittu
tonttijako on sitova. Tonttijakokartta on selostuksen liitteena 5.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

6.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelma

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia mm. kaupunkikuvaan, rakennettuun ymparistoon ja
yhdyskuntatalouteen. Edella mainittuja vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaihei-
den yhteydessa. Arvioinnin periaatteet on maaritelty osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistollinen merkitys, pa-
rantaa tehtavien ratkaisujen laatua seka havainnollistaa osallisille ja p&attajille asema-
kaavan siséaltod. Keskeisimmat arvioinnissa kaytetyt selvitykset ovat

§ Kaupunkikuvaselvitys, Lappeenrannan kaupunki Keskustan osayleiskaava
(Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy 27.11.2013)

§ Lappeenrannan keskustan osayleiskaava, Rakennetun kulttuuriympariston sel-
vitys (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 17.2.2013)

§ Lappeenrannan kaupunki keskiosan yleiskaava luontoselvitys (Pdyry Finland
Oy 2014)

§ Lappeenrannan seudun ymparistotoimen alueen meluselvitys. Ramboll Fin-
land Oy 2.12.2015

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyina kokonai-
suuksina:

1. Ekologiset vaikutukset (esim. luontotekijoihin liittyvat erityisarvot)
2. Taloudelliset vaikutukset (esim. kunnallistekniset kustannustekijat)
3. Liikenteelliset vaikutukset

4. Sosiaaliset vaikutukset (esim. vaikutukset palveluihin)

5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkirakenteelliset vaikutukset)

Menetelméan avulla on pyritty I6ytdmaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaa-
varatkaisu kokonaisuudessaan kestavaa kehitysta. Tarkeimpien vaikutusten tunnista-
misen apuna kaytettiin MRL 54 8:n asemakaavan sisaltévaatimuksia ja niista johdet-
tuja vaikutuksiin liittyvid kysymyksia. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla
asemakaavaluonnosta alueella voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilantee-
seen. Lisdksi vaikutuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitadn muu-
toksia nykytilanteeseen.
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6.2 Ekologiset vaikutukset

6.2.1 Vaikutukset maisemaan

Suunnittelualue sijoittuu Ensimmaisen Salpauselan reunamuodostuman lakialueen ta-
santeelle eikd se kuulu maisemallisesti arvokkaisiin tai herkkiin alueisiin. Suunnittelu-
alueella ei ole sailynyt alkuperaistd luonnonmaisemaa. Asemakaavan mahdollistama
rakentaminen sijoittuu alueelle, jota on muokattu voimakkaasti.

Kaavan mahdollistama rakentaminen muuttaa maisemaa ja liittdd alueen osaksi ra-
kennettua kaupunkiymparistod, kun rakentamaton pysakdintikenttd korvataan uudis-
rakentamisella. Rakentaminen ei kuitenkaan vaikuta laajempaan maisemakokonai-
suuteen ja muuttaa maisemakuvaa vain paikallisesti. Tulevan rakennuksen maisemal-
linen asema korostuu kaupunkimaisemassa lahinna Lappeenrannan lentoasemalta,
Lentokentantielta ja Pilotinkadulta pain katsottuna. Katuihin rajautuviin tontinosiin mer-
kityt istutettavat puurivit tuovat katunakymiin lisda vehreytta.

Suunnittelualueella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita maisema-
alueita eikéa kaavaratkaisulla ole niiden osalta vaikutusta. Lentokentén alueella on val-
takunnallisesti arvokas paahdeymparistd, jonka olosuhteisiin kaavamuutoksella ei ole
vaikutusta.

6.2.2 Vaikutukset maa- ja kallioperédan

Kaava-alue sijaitsee ensimmaisen Salpausselan alueella reunamuodostuman lakialu-
een tasanteella. Maapera on hiekkaa ja kalliopera rapakived (GTK 2019). Toimitilara-
kentaminen vaatii maaperan kaivamista rakennusten perustuksia varten. Suunnittelu-
alue on pinnanmuodoltaan lahes tasaista ja maanpinnan korkeuserot jaavéat jatkossa-
kin suunnittelualueella vahaisiksi.

Kaavamuutoksen mukaisen rakentamisen vaikutuksia maaperadn voidaan pitaa pai-
kallisina ja merkitykseltdan vahaisina eivatka ne kohdistu geologisesti tai geomorfolo-
gisesti merkittaviin muodostumiin.

Kalliopera on syvélla Salpaussel&dn maakerrosten alla, joten siihen ei kohdistu raken-
tamisesta vaikutuksia. Rakentaminen ei edellyta kallioperan louhimista.

Alueen maaperéassa voi esiintya radonkaasua. Asemakaavamaaraysten mukaan ra-
don on huomioitava rakennussuunnittelussa.

6.2.3 Vaikutukset luonnonympaéristéon

Kaavamuutosalue on télla hetkella avoin pyséakointikenttd. Pysakointikenttd on sora-
pintainen eika tontilla ole alkuperéiseen luonnonympaéristéon kuuluvaa kasvillisuutta
eiké elaimistéa. Pysékaointialueen reunaluiskat on nurmetettu. Alueelle ei todennakai-
sesti ole juurikaan eldaimid, silla avoin kentta ei tarjoa suojapaikkoja.

Suojaviheralueen metsdssé kasvaa runsaasti kAmmekaoitd Ihalaisen kaivokselta levin-
neet kalkkipdlyn ja maaperan pH-arvon muutoksen takia. Suunnittelualueen laheisyy-
dessa on valkolehdokkia, jota esiintyy runsaasti Lentokentantien ja valtatie 6:n valisella
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metsaalueella. Kaavamuutos ei heikenna kammekoiden elinymparistda ja -olosuhteita,
silla muutokset kohdistuvat jo rakennettuun ja pienialaiseen alueeseen.

Lappeenrannan kaupungin keskusta-alueen osayleiskaavan luontoselvityksen mu-
kaan kaava-alueelta ei ole tiedossa havaintoja uhanalaisista lajeista tai luontodirektii-
vin liitteen 1V(a) eldinlajeista (mm. liito-orava) eikd kaavalla arvioida olevan niihin vai-
kutuksia.

Kokonaisuutena kaavan toteuttamisella ei ole kielteista vaikutusta kasvi- ja elainlajei-
hin. Kaavassa osoitettu rakentaminen sijoittuu luonnontilaltaan jo muuttuneelle alu-
eelle. Kaavamuutosalueen pienialaisuuden ja jo tapahtuneen rakentamisen vuoksi
kaavan toteuttaminen ei vaikuta lentokentan paahdeymparist6on tai suunnittelualueen
etelapuolisessa metsassa kasvaviin kammekaoihin. Lisarakentamisen osoittamista jo
rakennetulle kaupunkialueelle voidaan pitaa luonnon monimuotoisuutta sailyttavana,
silla se vahentda tarvetta ottaa uusia luonnontilaisempia alueita rakentamisen piiriin.
Kaavan toteuttaminen ei aiheuta metsdalueiden pirstoutumista eika ekologisten yh-
teyksien katkeamista. Kokonaisuutena kaavan toteutumisella ei ole kielteista vaiku-
tusta luonnon monimuotoisuuteen ja viheryhteyksiin.

- Luontokohteet

Kaava-alueella tai sen lahiymparistosséa ei sijaitse Natura-alueita, valtakunnallisten
luonnonsuojeluohjelmien kohteita, luonnonsuojelualueita tai muita valtakunnallisesti
arvokkaita luontokohteita, lukuun ottamatta Lentokentan paahdeymparistod, eika kaa-
valla ole niihin vaikutuksia. Yleiskaavan luontoselvityksen mukaan kaava-alueella ei
ole vesilain (2 luku 11 § ja 3 luku 2 8) suojeltuja vesiluontotyyppeja tai puroja, luonnon-
suojelulain (29 8) suojeltuja luontotyyppeja, metsélain (10 8) erityisen tarkeita elinym-
paristoja tai uhanalaisiksi arvioituja luontotyyppeja. Alueelle ei sijoitu muitakaan arvok-
kaita luontokohteita. Kaava-alueella ei ole tiedossa havaintoja uhanalaisista lajeista tai
luontodirektiivin liitteen 1V(a) eldinlajeista (mm. liito-orava) eik&a kaavalla arvioida ole-
van niihin vaikutuksia. Kaavalla ei arvioida olevan vaikutusta laheiseen metsdén, jossa
kasvaa rauhoitettuja kAmmekaoita.

6.2.4 Vaikutukset pinta- ja pohjavesiin

Kaava-alue sijaitsee vedenhankintaa varten tarkedalla Huhtiniemen (0540501 A) poh-
javesialueella. Rakentaminen ei aiheuta jatevesien kautta vaikutuksia vesistoihin, silla
rakennukset liitetaan viemariverkkoon. Kaavassa osoitettu rakentaminen ei aiheuta
erityistd vaaraa pohjaveden pinnan tason muuttumisesta tai pohjaveden pilaantumi-
sesta. Rakennettu ja pinnoitettu alue kasvaa uudisrakennuksen ja pihan rakentumisen
myo6ta ja tama vahentdd sadeveden imeytymista pohjavedeksi. Muutoksen ei kuiten-
kaan voida katsoa olevan merkittava.

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksessa on parhaillaan kaynnissa pohjavesialueiden tar-
kistaminen ja uudelleen luokittelu. Pohjavesialueiden rajaukset ja luokittelu voivat
muuttua myéhemmin.
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Rakennuksen katto- ja piha-alueelle muodostuu sade- ja sulamisvesista hulevesia,
jotka kaavamuutoksessa maarataan kasittelemaan ja imeyttdmaan tontilla. Alueelta
tulevaisuudessa muodostuvien hulevesien méaraan vaikuttavat tulevan rakennuksen
kattopinta-ala ja pinnoitetun piha-alueen pinta-ala. Koska ndma asiat ratkaistaan viime
kadessa tontin rakennuslupavaiheessa, maarataan asemakaavan yleisméaarayksissa,
ettd rakennusluvan yhteydessa tulee kiinteiston esittdd hulevesiselvitys hulevesien
hallinnasta ja johtamisesta.

Hulevesien hallinnalla tarkoitetaan kokonaisvaltaista ja tarkoituksenmukaista vesien
kasittelyn menetelmavalintaa. Tehokkain tapa estaa hulevesien muodostumista on is-
tuttaa tontille kasvillisuutta ja jattaa rakentamatta osa tontista, jotta veden luonnon kier-
tokulku pysyisi ennallaan. Kasvillisuuden sailyttdminen, istuttaminen ja runsas kaytto
ovat hyva tapa estaa hulevesien muodostumista, silla kasvit kayttavat vetta kasvami-
seen ja elamiseen. Kasvit myds pidattavat raskasmetalleja ja ravinteita. Koska alueella
ei ole juurikaan luonnontilaista kasvillisuutta, on tonttien reunat merkitty istutettaviksi
alueen osiksi ja yleisméaarayksissa maarataan, ettd rakennusten, kulkuteiden ja pysa-
kointialueiden ulkopuolelle jd&dva tontin osa tulee istuttaa. Asemakaavassa on kuiten-
kin maaratty, etta lastaus- ja purkualueet sekd ajoneuvoliikenteeseen ja pysakadintiin
kaytettavat alueet on eristettava vetta lapaiseméattomalla materiaalilla.

llImastonmuutoksen myo6ta sateiden rankkuus ja sadetapahtumien lukumaara ovat li-
saantymassa, jolloin hulevesirakenteet, kuten viemariverkostot ja avo-ojat eivat ky-
kene kerralla vastaanottamaan rankkasateiden suuria vesimaaria ja ns. kaupunkitulvat
ovat mahdollisia. Tulvan riskia kasvattaa myds veden mukana kulkeutuva hiekka, joka
tukkii viemareita ja haittaa nain niiden normaalia toimintaa. Kaavan yleismaarayksissa
maarataan, ettd hulevesien suunnittelussa tulee erityisesti huomioida hulevesien hal-
linta tulvatilanteessa.

Lappeenrannan kaupunginvaltuusto teki periaatepaatoksen hulevesien hallinnan jar-
jestamisesta ja rahoituksesta 4.6.2018 (8 51). Paatoksessa kaupunkikehityslautakun-
nalle annettiin tehtdvaksi solmia tarvittavat sopimukset Lappeenrannan Energian
kanssa ja tehdd muut tarvittavat paatokset hulevesien hallinnan jarjestdmiseksi maan-
kaytto- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla. MRL 103 i 8:n mukaan kunta vastaa hu-
levesien hallinnan jarjestdmisestd asemakaava-alueella. Lappeenrannan kaupunki ja
Lappeenrannan Energiaverkot Oy ovat sopineet hulevesiverkoston hallinnan siirtymi-
sesta asemakaava-alueella Lappeenrannan kaupungille vuoden 2019 alusta alkaen.

Maankaytto- ja rakennuslakiin lisattiin 1.9.2014 voimaantulleella lailla (385/2014) uusi
13a (Hulevesia koskevat erityiset saannokset) luku. Kaavaratkaisussa on noudatettu
MRL:n 103 c 8:n seuraavien kohtien periaatteita: 1) kehittaéa hulevesien suunnitelmal-
lista hallintaa erityisesti asemakaava-alueella, 2) imeyttda ja viivyttad hulevesia niiden
kerdantymispaikalla ja 3) ehkaistad hulevesista ymparistolle ja kiinteistolle aiheutuvia
haittoja ja vahinkoja ottaen huomioon myds ilmaston muuttuminen pitkalla aikavalilla.
Lisaksi kaavaratkaisun hulevesimé&araysten perusteena on ollut Lentokentantien hule-
vesiviemarin rajallinen kapasiteetti.

Kokonaisuutena asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia pintavesistoi-
hin eik& pohjaveteen.
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6.3 Taloudelliset vaikutukset

6.3.1 Aluetaloudelliset vaikutukset

Lappeenrannan kaupungin Lappeenranta 2033- strategian tavoitteisiin kuuluu, etta
asemakaavojen paivittdmisen yhteydessa tiivistetddn kaupunkirakennetta ja lisatdan
alueen viihtyisyytta ja turvallisuutta. Kaupungin maankéyton tavoitteena on myds
eheyttda kaupunkirakennetta ja mahdollistaa olemassa olevan infran tehokas hy6édyn-
taminen. Asemakaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen tukee edell& mainittuja
tavoitteita. Kaavan toteutuessa alueelle rakentuu uusi tyopaikka-alue. Lisarakentami-
sen toteutuminen tehostaa myds olemassa olevan yhdyskuntateknisen verkoston hyo-
dyntamista.

Alueen maaperd on hiekkaa eli se on kaikilta osin riittdvan kantavaa rakennusten
maanvaraista perustamistapaa silmalla pitden. Alueella ei ole erityisia rakentamiskus-
tannuksia nostavia tekijoita.

- Yrityksiin tai yritysten liikketoimintaymparistoon kohdistuvat vaikutukset

Tontin kayttotarkoituksen muuttaminen lisd& Lappeenrannan yritysalueiden tonttiva-
rantoa seka lisaa ja monipuolistaa yritystoiminnan sijoittumismahdollisuuksia. Kaava-
muutos mahdollistaa uusien tyopaikkojen luomisen alueelle ja lisé& osaltaan Lappeen-
rannan elinvoimaisuutta ja houkuttelevuutta. Lappeenrannan kaupunki saa tuloja kiin-
teistbveroina tontista.

Alueelle voi sijoittua kaavaméaaraysten perusteella usean tyyppisia liike- ja toimistoti-
laa, tybpaja- ja varastointiloja sekda matkailua palvelevia tiloja. Alueelle voi sijoittua
kaksi tai useampia yrityksid. Kaavamaarays ei rajaa tiukasti yritysten toimialaa, vaan
rajoittaa ainoastaan niiden ymparistovaikutuksia. Kaava mahdollistaa myds tonttien
yhdistamisen yhdeksi tontiksi, mikéli alueelle sijoittuu sellaista yritystoimintaa, joka
vaatii enemman tilaa.

Yritysten kokoa, tyOpaikkamaaraa tai liikevaihtoa ei kaavan siséllén perusteella ole
mahdollista tarkkaan arvioida. Esimerkinomaisesti voidaan arvioida, ettd mikali alueen
rakennusoikeus 1000 krs-m? toteutuu toimistotiloina, voisi naille sijoittua 20-60 tyopaik-
kaa ja vastaavasti tuotantotiloihin noin kymmenen tyopaikkaa. Alueen sijainti l&hella
keskustaa hyvien liikenneyhteyksien aarella antaa hyvat edellytykset osaamispohjais-
ten tyopaikkojen sijoittumiselle.

Monipuolisen tonttivarannon yllapitamisella voidaan osaltaan tukea mydnteista yritys-
ilmastoa ja yritysverkostojen muodostumista. Kaavan toteuttaminen tukee kaupungin
strategisten karkien kehittymista, erityisesti kasvua ja osaamista -ohjelmaa. Samalla
se lisda yritysten toimintaymparistoon liittyvia kaupungin vetovoimatekij6itd. Tydnan-
tajat edellyttavat yritystonteilta keskeista sijaintia, hyvaa saavutettavuutta ja yleista
houkuttelevuutta; kaikki nama vaatimukset tayttyvat Pilotinkadulla. Alueen kehittami-
nen tukee osaltaan Lappeenrannan lentokentdn seudun kehittdmista monipuolisena
yritysalueena.
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6.3.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Kaavamuutosalue liittyy olemassa olevaan katuverkkoon ja yhdyskuntateknisen huol-
lon verkostoihin. Kaavan toteuttaminen ei aiheuta valittomid yhdyskuntataloudellisia
kustannuksia. Olemassa olevia kunnallisteknisia linjoja ei ole tarpeen siirtad eika muut-
taa.

Alueen maaperan on maaperakartan mukaan hiekkaa, eli se on riittavan kantavaa ra-
kennusten maanvaraista perustamistapaa, eika tarvita perustamiskustannuksia lisaa-
via maanvaihtoja.

6.4 Liikenteelliset vaikutukset

6.4.1 Vaikutukset liikenneverkkoon ja kevyen liikenteen yhteyksiin

Kaavamuutosalue tukeutuu jatkossakin olemassa olevaan katuverkkoon eika aiheuta
taltd osin muutoksia. Tonttiliittyma on Pilotinkadulta.

Kaavaratkaisu ei edellytd muutoksia l&hialueen jalankulku- ja py6railyvayliin eika Lap-
peenrannan paikallisliikenteen linjoihin ja paikallislikenteen jarjestelyihin.

Kaavamuutosalueen viereiselle tontille on toteutettava uusi tonttiliittyma tulevaisuu-
dessa tontin 4 toteutuessa. Nykytilanteessa tontille ajo tapahtuu rasitteena tontin 4
kautta. Uuden tonttiliittym&n kustannukset kuuluvat tontin 2 omistajalle. Ajoyhteyden
siirron my6ta on myos purettava kiinteistdjen valinen kulkuyhteysrasite.

6.4.2 Vaikutukset likennemaariin, liikenteen toimivuuteen ja liikenneturvallisuu-
teen

Trafix Oy:n laatiman liikenne-ennusteen mukaan Lentokentantien liikenteen on ennus-
tettu kasvavan vuoteen 2035 mennessa 380 ajoneuvosta/vuorokausi 1160 ajoneu-
voon/vuorokausi. Valtatie 6:n liikenteen on ennustettu puolestaan kasvavan 17 160
ajoneuvosta/vuorokausi 33 760 ajoneuvoon/vuorokausi. On huomattava, ettd Lento-
kentantielle ennustettu liikenteen lisdys on p&&osin seurausta muusta, kuin suunnitte-
lualueella tapahtuvista maankayton muutoksista. Valtatie 6:n likennemaariin kaava-
ratkaisulla ei ole kaytdnndssa lainkaan vaikutusta.

Toimitilapaikkojen matkatuotokset esitetaan kavijoiden maarana tyontekijaa kohti kes-
kim&araisen arkivuorokauden aikana. Kukin kéavija tekee alueelle kaksi matkaa, joista
toinen on saapuva ja toinen lahteva matka. Tavaraliikenteen matkatuotokset esitetaan
kaynteina toimipaikkaa kohti arkivuorokausina.

KTY-korttelialueen toimintojen vaikutus alueen likennemaariin riippuu siita, kuinka pal-
jon alueelle rakennetaan tuotanto- ja toimistotilaa ja mik& on alueella toimivan yrityksen
toimiala ja sitd kautta tyontekijamaara. Mikali tontille sijoittuisi 60 tyopaikkaa, tulee
kaynteja normaalin tyopaivan aikana noin 120. Tall6in on oletettu, etta kyseessa on
tyypillinen vahan asiointiliikennetta aiheuttava toimistotila, joihin kuuluvat esim. suun-
nitteluty6paikat.
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Ty6paja- eli tuotantotoiminnassa henkilokunnan tytmatkaliikenteen liséksi on kuljetus-
likennettda. Verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan likennemaarat kasvavat.
Osa alueesta on toiminut lentokentan pysakdintialueena, johon verrattuna kaavamuu-
toksen toteutuminen ei lisda alueen liikennemaaria merkittavasti. Majoitustoiminnassa
likennemaarid kasvattaa henkilkunnan tyomatkaliikenteen liséksi asiakasliikenne.
Hotellissa keskimé&arainen kavijoiden maara vuorokaudessa on 4-22 kavijaa 100 ker-
ros-m? kohti. Jos kaavan sallima 1000 kerros-m? rakennusoikeus varataan kokonai-
suudessaan majoitustoiminnoille, on matkatuotos keskimé&aéarin arvioituna 40-220 kavi-
jaé& vuorokaudessa.

Vaikka paaosa matkoista tehtaisiin henkiléautolla, on kaavamuutosalueen vaikutus Pi-
lotinkadun ja Lentokenténtien likennemaaréaén kokonaisuutena vahainen, silla padosa
ennusteliikenteestd muodostuu jatkossakin Lentokentantien varren liiketiloista ja
muusta maankaytosta. Kaavassa esitetty maankaytto ei kaytettavissa olevien tietojen
mukaan vaikuta merkittavasti Lentokentan alueen liikennemaariin eika aiheuta liikken-
teen toimivuusongelmia nykyisella katuverkolla.

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta katujen liikkenneturvallisuuteen edellyttaen, etta tont-
tiliittyma ratkaistaan siten, etta nakemat Pilotinkadulle ovat riittavid. Kaava-alueen syn-
nyttdma liikennetuotos ei aiheuta kokonaisuutena kielteisia vaikutuksia liikenteen toi-
mivuuteen eika liikenneturvallisuuteen. Tassa kaavassa esitetty maankaytt6 ei aiheuta
jonoutumista eik& muita liikenteen toimivuusongelmia nykyisella katuverkolla.

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta lentoaseman lentoliikenteeseen, silla kaavassa on
huomioitu lentoliikenteen aiheuttamat korkeusrajoitukset. Kaava-alueen korkeusrajoi-
tuspinta +151 metrid merenpinnasta, jonka ylapuolelle ei saa ulottua mitaan rakenteita,
ei rakentamisaikaisia eika luonnonesteita.

6.4.3 Vaikutukset likennemeluun

Valtioneuvosto on antanut paatbksen yleisista melutason ohjearvoista (VNp 993/92).
Paatoksen mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja taa-
jamien valittdméassa laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla on
ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason
(LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eik&a ydohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Uusilla
alueilla melun ydohjearvo on kuitenkin 45 dB.
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Kohde Keskiaanitaso LM enintaan dB | Huomautuksia
Paivalla Yolla

Asuinalue, hoito- ja oppilaitosalue

- ulkona 55 50 (45%) * uusi alue
- sisélla 35 30
Loma-asuntoalue, virkistysalue
- taajamassa 55 50 (45%) * uusi loma-asuntoalue
- taajamien ulkopuolella | 45 40
Luonnonsuojelualue 45 40** ** Jos alueella kaydaan
oisin

Liike- ja toimistohuoneisto, sisalla | 45 -

Kuva 22. Valtioneuvoston paatoksen mukaiset melutason ohjearvot.

Lappeenrannan seudun ymparistétoimen alueen meluselvitykseen (Ramboll Finland
Oy 2015) sisaltyvista kaduista lahin on Lentokenténtie. Sen perusteella ennustetilan-
teessa vuonna 2035 suuremmalla osalla aluetta melutasot jaavat alle 50 dB:n. Lento-
kentantien liikkenne aiheuttaa tontin luoteisosaan 55-50 dB:n melutason.
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Kuva 23. Vasemmalla ennustetilanteen v. 2035 paivaajan keskiaanitasot ja oikealla ennuste-
tilanteen v. 2035 ydajan keskidanitasot. (Lappeenrannan seudun ymparistétoimen meluselvi-
tys 2015).

Meluselvitystyon tarkoituksena oli myds saada yleiskuva Lappeenrannan ymparisto-
toimen alueen kuntien melutilanteesta ja melulle altistuvien asukkaiden seka melulle
herkkien kohteiden (mm. paivakodit, koulut ja hoitolaitokset) lukumaara. Seuraavissa
kuvissa on otteet meluselvityksen Lappeenrannan melun paivanajan koostekartoista
nyky- ja ennustetilanteessa. Karttoihin on koottu kaikkien melulahteiden (katu-, lento-,
raideliikenne, vt6, vtl13 ja teollisuus) aiheuttaman nykytilanteen paivamelun 55 (keltai-
nen) ja 65 (punainen) dB meluvythykkeet. Koostekarttojen otteiden mukaan suunnit-
telualueella on paivaajan melu alle 55 dB.

Sisdmelun ohjearvo liikke- ja toimistohuoneistossa on 45 dB, jolloin &&nieristysvaati-
mukseksi muodostuu enimmilld&én 20 dB. Nykyisin tavanomaisen asunto- ja toimisto-
rakennuksen rakenteiden aaneneristavyytena voidaan pitdd vahintaan 30 dB, joten
kaavamuutos ei edellyta rakennusten ulkoseina- ym. rakenteiden meluntorjuntaa kos-
kevia erityisia asemakaavamaarayksia.
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Kuva 24.Kuvaotteet meluselvityksen melun koostekartoista. Vasemmalla nykytilanteen péi-
vaaikainen melu ja oikealla ennustetilanteen paivaaikainen melu suunnittelualueella ja sen
ymparistossa. (Lahde: Lappeenrannan seudun ymparistotoimen meluselvitys 2015.)

Tuorein alueelle tehty lentokonemeluselvitys on Finavian Oyj:n Ymparistoyksikon jul-
kaisema Lappeenrannan lentoaseman lentokonemeluselvitys (Finavia Oyj, Ymparis-
toyksikko 23.5.2011). Selvitys sisaltdd vuonna 1996 laaditun lentomeluennusteen vuo-
delle 2006. Selvityksen mukaan suunnittelualue rajautuu lentomelualueeseen (Lden
55 dBA). Suunnittelualueelle ei ole kuitenkaan osoitettu kaavassa asumista ja toimisto-
ja majoitustilojen osalta on mahdollista saavuttaa ohjearvojen edellyttama sisdmelu-
taso rakenteellisin keinoin.

Kaavaratkaisun seurauksena suunnittelualueella ei aiheudu valtioneuvoston asuinalu-
eiden ohjearvot ylittavia likennemelutasoja eika siitéa johtuvaa elinolosuhteiden heik-
kenemista. Rakenteellisilla ratkaisuilla on mahdollista saavuttaa majoitus- tai toimisto-
tilojen osalta valtioneuvoston ohjearvo 35 dB.

Rakentumisen aikainen meluvaikutus ei ole merkittava ja se on valiaikainen.

6.4.4 Vaikutukset pysakaintiin

Kaava-alueella tulee jarjestaa 1 autopaikka/ 40 kerros-m? liike- ja toimistotilaa, 1 auto-
paikka/ 200 kerros-mz2 tyOpaja- ja varastotilaa ja 1 ap/ 70 kerros-m? majoitustilaa. Pol-
kupyorapysakointipaikkoja on rakennettava 1 pyorapaikka/ 50 kerros-m? liike- ja toi-
mistotilaa seka 1 pyorépaikka/ 100 kerros-m? tyOpaja- ja varastotilaa. Lis&ksi maara-
taan, ettd polkupydrien pysakaointi tulee jarjestdd hyvin saavutettavasti ja lahelle sosi-
aalitiloja. Pyorapysakoinnissa on tarkeata helppokayttdisyys ja runkolukitusmahdolli-
suus varkauksien estamiseksi.

Kaavamuutos ei muuta alueen pysakointijarjestelyjen periaatetta. Pysakaointipaikat si-
joittuvat nykyiseen tapaan tontilla.
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6.5 Sosiaaliset vaikutukset

6.5.1 Vaikutukset palvelujen alueelliseen saatavuuteen

Asemakaava mahdollistaa uusien palveluiden ja muiden toimintojen syntymisen alu-
eelle ja monipuolistaa aluetta toiminnallisesti. Nykytilanteessa alueella ei ole pysakoin-
tipalvelua lukuun ottamatta muita palveluita. Kaava mahdollistaa toimitilojen, ympéris-
tohairioita aiheuttamattomia ty6paja- ja varastotilojen sekad matkailua palvelevien toi-
mintojen muodostumisen alueelle. Muilta osin alue tukeutuu keskustan seké Leirin pal-
veluihin.

Kunnallisten l&hipalveluiden (koulut, paivakodit) osalta suunnittelualue tukeutuu Lap-
peenrannan keskustaan ja Kesaméaen alueeseen eikd asemakaavalla ole talta osin
vaikutusta. Asemakaavamuutoksella ei ole valitonta vaikutusta palvelujen alueelliseen
saatavuuteen, silla alueelle ei ole osoitettu kaupallisia eika julkisia palveluja.

6.5.2 Vaikutukset ihmisen elinoloihin ja elinympéaristoon

Kaavaratkaisun mahdollistama toimitilarakentaminen taydentad Lentokentantien tyo-
paikka-aluetta seka luo edellytykset lentoasemaa ja matkailijoita tukeville palveluille.

Kaavamuutoksella on vahainen vaikutus ihmisten elinoloihin ja elinymparist6on. Vie-
reiselld tontilla asuville asukkaille elinympariston muutos on nakyvin avoimen pysa-
kointikentdn muuttuessa rakennetummaksi ymparistoksi. Uudisrakentaminen sijoittuu
Pilotinkadun puoleiseen tontin osaan eika se varjosta naapuritontin oleskelupihoja. Li-
saksi tuleva rakentaminen on suhteellisen pienimittakaavaista eikd poikkea ratkai-
sevasti viereisen tontin mittakaavasta. Puin ja pensain istutettavalla alueen osalla tont-
tien valissa on lisatty nakdsuojaa ja vehreytta asuintontille péin. Uudet istutukset peh-
mentavat ndkymaa toimitilatontille tulevaa rakennusta ja piha-aluetta pain.

Lahin varsinainen asuinalue sijaitsee Pilotinkadun koillispuolella Kesamé&essa. Asema-
kaavamuutos ei aiheuta olemassa olevalle asutukselle elinympariston laadun heiken-
tymista, silla suunnittelualue on osoitettu toimitilarakennusten korttelialueena, jolla ym-
paristd asettaa toiminnalle erityisid vaatimuksia. Suunnittelualueen synnyttama lii-
kenne ei mydskaan suuntaudu olemassa olevien asuinalueiden, kuten Kesamaen ka-
tuverkkoon.

Kaavamuutosalueelle ei sijoitu toimintoja, jotka aiheuttaisivat ymparistoonsa melua,
tarinda, polya tai muuta ymparistohairiéta. Uuden rakennuksen rakentaminen voi va-
hentaa lahialueen viihtyisyytta hetkellisesti. Nama vaikutukset ovat kuitenkin lyhytai-
kaisia ja loppuvat rakennuksen valmistuttua.

Kokonaisuutena kaavamuutoksella on véahainen vaikutus ihmisten elinoloihin ja
elinymparistéon. Lahin laajempi asuinalue sijaitsee Kesamaessa, jonne ei ole suoraa
nakoyhteytta kaava-alueelta.
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6.5.3 Vaikutukset ulkoilureitistoihin ja virkistysalueisiin

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia ulkoilureitistdihin tai virkistysalueisiin. Kaavamuu-
tosalueen eteld- ja kaakkoispuolen suojaviheralueen ja ulkoilureittien kayttdmahdolli-
suudet sailyvat ennallaan. Sita vastoin ulkoilureitin tunneliin liittyva luiska tulee kaavan
myo6ta kokonaisuudessaan suojaviheralueen puolelle eli tontin ulkopuolelle.

6.6 Kulttuuriset vaikutukset

6.6.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Suunnittelualue liittyy lahes kaikilta sivuiltaan suoraan olemassa olevaan kaupunkira-
kenteeseen ja kaavan mahdollistama rakentaminen jatkaa Lentokentantien toimitilara-
kentamista. Asemakaavamuutos tehostaa jo rakennetun infraverkon kayttoa, tukee yh-
dyskuntarakenteen eheyttamista sekd mahdollistaa uusien tyopaikkojen syntymista.
Kokonaisuutena kaavaratkaisun vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen jaavat vahai-
siksi.

Alueen toteuttamisella ei ole seudullisia vaikutuksia.

6.6.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin sekd yhdyskuntateknisen huollon
verkostoihin

Asemakaavamuutoksella ei talla hetkella ole rakennuksia. Kaavan toteutumiselle ei ole
siten vaikutusta olemassa olevaan rakennuskantaan. Suunnittelualueen rakennusoi-
keus kasvaa kaavamuutoksen seurauksena 227 kerros-m?2:lla kayttotarkoituksen muu-
toksen seurauksena ja tontin vahaisen laajentumisen takia.

Kaavan toteuttaminen ei aiheuta vesi-, viemari- tai energiaverkostojen rakentamistar-
peita. Uusi rakentaminen voidaan kytkea olemassa olevaan infraverkkoon ilman lisain-
vestointeja. Olemassa olevia kunnallisteknisia linjoja ei mydsk&an jouduta siirtamaan
tai muuttamaan. Aluetta ei liitetéa hulevesiviemariverkkoon, vaan hulevedet kasitellaan
tontilla.

Suunnittelualueen viereiselle tontille kohdistuu kustannuksia ajoneuvoliittyman seka
autokatoksen siirrosta. Kyseisen tontin ajoneuvoliittyma ja autokatos sijaitsevat nykyi-
sin suunnittelualueella. Kulkuyhteys on kiinteistonmuodostumislain mukainen rasite.
Rasitteen purkamiseksi se on lakkautettava erillisesséa rasitetoimituksessa.

Taydennysrakentaminen parantaa olemassa olevan infran ja katuverkon hyodynta-
mistd. Uudisrakennuksen toteuttaminen hyvélle paikalle ydinkeskustan ja Leirin
kauppa- ja toimitilarakentamisen laheisyyteen on yhdyskuntataloudellisesti jarkevaa.
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6.6.3 Vaikutukset kaupunkikuvaan

Lentokentan etelapuolinen alue on tyypillista teollisuus- ja toimitila-aluetta, jossa ra-
kennukset ovat suhteellisen matalia ja hallimaisia seka sijoittuvat valjasti toisiinsa nah-
den. Rakennusten ymparilla on ulkovarastointi- ja paikoitusalueita. Osa tonteista on
rajattu verkkoaidalla. Arkkitehtuurissa korostuvat julkisivujen erilaiset materiaalit ja
mainokset. Olemassa olevaan rakennuskantaan ei liity sanottavasti kaupunkikuvallisia
tai arkkitehtonisia arvoja. Suunnittelualue on talla hetkella rakentamaton.

Kaavan mahdollistama rakentaminen taydentaa Lentokentantien katundkymaa. Pilo-
tinkadun ja Lentokenténtien rajaama tontti sijaitsee keskeisella paikalla lentoasemalle
saavuttaessa. Uudisrakentamisen myota avoin pysakointikenttd muuttuu rakennetum-
maksi ymparistoksi ja parantaa alueen yleisilmetta.

Kaavan mukaisella rakentamisella on suurin vaikutus viereisen tontin asukkaiden néa-
kymiin. Vuonna 2018 alkaneella pysakointitoiminnalla on ollut suurempi vaikutus asuk-
kaiden lahimaisemaan. Siihen verrattuna kaavan mahdollistama rakentaminen paran-
taa kaupunkikuvaa ja samalla my6s asukkaiden ndkymid. Kaavaméaarayksin on kiel-
letty ulkovarastointi tontilla, silla tontti sijaitsee nakyvalla paikalla ja vieressa on asu-
tusta.

Kokonaisuutena kaavamuutoksen vaikutukset kaupunkikuvaan jaéavat kuitenkin paikal-
lisiksi ja pienialaisiksi toisaalta uudisrakentamisen sijainnin, toisaalta rakentamistapaa
ohjaavien yleismaarayksien takia.

6.6.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon ja kiinteisiin muinaisjaan-
noksiin
Kaava-alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa, joten suunni-
telmalla ei ole siltd osin vaikutuksia. Suunnittelualueelta ei mydskaan tunneta muinais-

muistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjadnnoksia, joten kaavaratkaisulla
ei ole vaikutusta arkeologiseen kulttuuriperintoon.

6.6.5 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen

Asemakaavaratkaisu on voimassa olevan maakuntakaavan mukainen. Maakuntakaa-
vassa suunnittelualue on merkitty tuotantotoiminnan ja palveluiden alueena (TP-1).
Merkinnalla osoitetaan vahintaan seudullisesti merkittavia ymparistohairiéttomia tuo-
tantotoiminta- ja palvelualueita. Alueelta on hyvat kulkuyhteydet, ja asemakaavoituk-
sessa on huomioitu alueen sijainti lentokentén vieressa ja I-luokan pohjavesialueella.
Ohjaavana kaavana asemakaavamuutoksessa toimii oikeusvaikutteinen yleiskaava.

-Yleiskaavan laadullisten tavoitteiden toteutuminen

Lappeenrannan keskustaajaman tarkoituksenmukainen tiivistamisen tavoite on
osayleiskaavan keskeisin l&ahtokohta. Kaupunkirakenteen eheyttdminen ja tiivistami-
nen on yhdyskuntataloudellisesti ja energiatehokkuuden kannalta perusteltua, kun ole-
massa olevaa infrastruktuuria voidaan kaupungin kasvaessa hyddyntaa. Tiiviimpi kau-
punkirakenne luo paremmat puitteet julkisten ja kaupallisten palvelujen tarjoamiselle
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ja kehittdmiselle sek& toimivalle joukkoliikenteelle. Kaupunkia tiivistamalla ja eheytta-
malla pyritédn myds parantamaan kaupunkikuvaa ja luomaan niin Lappeenrannassa
asuville kuin kaupungissa vieraileville entista viihtyisampaa ja toimivampaa kaupun-
kiymparistoa.

Osayleiskaavassa lentokentantien varsi on varattu lentoliikennetta palvelevalle kau-
palle, palveluille ja toimitiloille. Asemakaava mahdollistaa kuitenkin myds muiden kuin
lentoliikennetta palvelevien toimintojen muodostumisen alueelle. Asemakaavamuutok-
sen voidaan kuitenkin katsoa noudattavan osayleiskaavaa ja sen tavoitteita kaupungin
tiivistamisesta seké palveluiden ja toimintojen kehittamisesta olemassa olevaa infra-
struktuuria hyddyntaen.

6.7 Valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden toteutuminen

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankayttd- ja rakennuslain mu-
kaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaé. Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana
on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakun-
tien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa, auttaa saavut-
tamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkayton suunnittelun tavoitteet, joista
tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys, toimia kaavoituksen ennakoi-
van ja vuorovaikutteisen viranomaistyon valineena valtakunnallisesti merkittavissa alu-
eidenkayton kysymyksissa seké edistaa kansainvalisten sopimusten taytantdénpanoa
Suomessa.

Maankéaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteut-
tamista on edistettava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion
viranomaisten toiminnassa. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkaytttta-
voitteista 14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000
tekeman ja vuonna 2008 tarkistaman paatoksen valtakunnallisista alueidenkaytttta-
voitteista. Valtioneuvoston paatés on tullut voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

ok wnN e

Asemakaava on laadittu siten, etta se toteuttaa uusia valtakunnallisia alueidenkaytto-
tavoitteita.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista.
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Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehi-
tyksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetadn palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestéryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka
viestinta-, likkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmista.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten,
ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pydrailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Kaava-alue liittyy suoraan ympardiviin kortteleihin ja jatkaa saumattomasti nykyista
kaupunkirakennetta. Palvelut ja tyopaikat ovat alueelta hyvin eri vaestéryhmien saa-
vutettavissa, silla se on noin 2-3 kilometrin pdassa Lappeenrannan ydinkeskustasta.
Kavelyn ja pyorailyn edellytykset ovat alueella hyvat ja se on kattavan kevyen liiken-
teen verkoston piirissa. Asemakaavan muutos monipuolistaa Lentokentan kaupungin-
osan tyopaikka-aluetta, tiivistad kaupunkirakennetta ja tehostaa jo rakennetun infra-
verkon kayttod. Kaavaratkaisu turvaa osaltaan Lappeenrannan keskustan lahialueiden
rittdvaa ja monipuolista yritystonttitarjontaa.

Tehokas liikennejarjestelmé

Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta ke-
hittamalla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seké var-
mistamalla edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttdon perustu-
ville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja henkildliikenteen solmukohtien toimi-
vuudelle.

Kavelyn ja pyorailyn edellytykset ovat kaavamuutosalueella hyvat ja se on kattavan
kevyen liikenteen verkoston piirisséa. Kaavaratkaisu tukeutuu olemassa olevaan lilken-
neverkkoon eika edellytéa nykyisen liikenneverkoston laajentamista. Kaavamuutosalue
on hyvin saavutettavissa autolla ja pyoralla Lappeenrannan matkakeskuksesta ja sen
tarjoamista matka- ja kuljetusketjuista. Joukkoliikenteen pyséakit sijaitsevat suunnitte-
lualueen valittbmassa laheisyydessa. Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta valtakunnalli-
seen ja maakunnalliseen liikennejarjestelméan kuten valtatie 6:een. Kaavaratkaisulla
ei ole vaikutusta mydskaan lentoliikenteeseen viereisella lentoasemalla

Terveellinen ja turvallinen elinympaéristo

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin sek& ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hal-
linta varmistetaan muutoin.

Vaikka suunnittelualue ei sijoitu potentiaaliselle ranta-alueiden tulvariskialueelle, kaa-
vakartan hulevesia koskevissa maarayksisséd on maaratty, etta hulevesien suunnitte-
lussa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa ns. kaupunkitul-
vien varalta.
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Ehkaistd&dn melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja
terveyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vai-
kutuksille herkkien toimintojen vélille jatetaan riittavan suuri etaisyys, tai riskit halli-
taan muulla tavoin.

Suunnittelualueelle ei ole kaavan mukaan mahdollista sijoittaa ymparistohairiita ai-
heuttavaa toimintaa. Alueelle suunniteltu rakentaminen ei tuo alueelle toimintoja, jotka
aiheuttaisivat keskusta-alueen normaalikaytosta poikkeavaa melua, tarinda tai ilman
epapuhtauksia. Kaavamuutosalueen lahiympéaristossa ei ole ymparistohairioita aiheut-
tavia toimintoja, jotka edellyttaisivat suojavydhykkeiden tai suojaetdisyyden osoitta-
mista asemakaavassa.

Pohjaveden laadun turvaamiseksi on alueella kielletty sellainen rakentaminen ja muut
toimenpiteet, joista voisi aiheutua vesilain 3 luvun sekd ymparistosuojelulain (pohjave-
den pilaamiskielto ja maaperén pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Rakennus-
toitd tehtdessd on Kiinnitettava erityistd huomiota pohjaveden pilaantumisen esta-
miseksi. Lisdksi kaavassa on annettu maarayksia hulevesista ja lastaus- ja purkualu-
eiden rakentamistavasta.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperin-
non arvojen turvaamisesta.

Edistetadn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologis-
ten yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta sekad viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

Kaava-alueella ei ole valtakunnallisesti merkittavia kulttuuriymparistoja eika alueella
ole erityisia luontoarvoja. Kaavan toteuttaminen ei aiheuta viheralueiden pienenemista
eikd viheralueverkoston katkeamista, metsdalueiden pirstoutumista eika ekologisten
yhteyksien katkeamista.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Lappeenrannan kaupungin ja alueen maanomistajien, joiden tonttien kayttdtarkoitus
muuttuu tai rakennusoikeus nousee, kesken laaditaan MRL 91b 8§8:n mukainen maan-
kayttdsopimus ennen asemakaavan hyvaksymistad. Maankayttosopimus tulee olla hy-
vaksytty, allekirjoitettu ja lainvoimainen, ennen kuin asemakaavamuutos voidaan hy-
vaksya.
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Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman. Kaavan to-
teutuminen ei edellytéd katu- ja infraverkkoon kohdistuvia toimenpiteita.

7.2 Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan hyvaksyy Lappeenrannan kaupunginvaltuusto.

Lappeenrannassa 26.4.2021
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